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CRISTINA REQUENA TORRECILLAS
NOTARIO
P® Gracia, 47 Pral.
Tel @31 311 603
08007 Barcelona

NUMERO: DOSCIENTOS OCHENTA.

== EMISION DE OBLIGACIONES NO CONVERTIBLES ==
En Barcelona, mi residencia, a veintisiete de enero de dos mil

veintiséis.

Ante mi, CRISTINA REQUENA TORRECILLAS Notario del

llustre Colegio Notarial de Catalunya,

De una parte, como representante de la sociedad emisora: ----

El Sr. JULIO JOSE MURCIA SANCHEZ, mayor de edad, con
domicilio a estos efectos en Lugar Casas del Retiro 25, Los Dolores
de Cartagena (Murcia-30310), titular del DNI/NIF nuamero
23008638J, en el espacio habilitado en la sede electronica notarial
como portal del ciudadano por medio de videoconferencia. -------------

Y, de otra parte, como comisario del Sindicato de

Obligacionistas:

DON FERNANDO M? RAMOS SUAREZ, mayor de edad,
casado, de nacionalidad espanola, vecino de Madrid, con domicilio
en la calle Antracita, 30 4° b CP: 28045 y provisto de D.N.l nimero
50845955Q, en el espacio habilitado en la sede electronica notarial

como portal del ciudadano por medio de videoconferencia. -------------
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Yo, el notario, identifico al compareciente, mediante la
exhibicién de su documento de identidad, del que no consta en la
sede electronica notarial ninguna alerta policial de que se haya
denunciado su extravio, sustraccion o manipulacion, y del que

resulta la coincidencia de la foto con la persona compareciente y le

1.- El Sr. JULIO JOSE MURCIA SANCHEZ en nombre y
representacion, como representante persona fisica de la

administradora unica, de la siguiente sociedad:

Denominacién: “"HAUSERA PROPERTY MANAGER SPV,
S.AU.”.

Constitucién: En virtud de escritura publica autorizada por mi
el dia 14 de enero de 2026, con numero 116 de protocolo. --------------
Domicilio: Lugar Casas del Retiro 25, Los Dolores de

Cartagena (Murcia-30310).

Inscripcion: en el Registro Mercanti de Murcia,
IRUS:1000465728057, inscripcion/anotaciéon 1 con hoja MU-118904.

Titular del CIF niimero A26597161.

Facultades: Actua en su condicion de representante persona
fisica de la administradora unica de la sociedad, la mercantil
HAUSERA PROPERTY MANAGER, S.L.” (con domicilio en Lugar
Casas del Retiro 25, Los Dolores de Cartagena, Murcia-30310;

inscrita en el Registro Mercantil de Murcia, en el tomo 3.663, folio

-2.
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139, hoja MU-11.233; y titular del CIF niumero B56870306), cargos
que resultan de la propia escritura publica fundacional, cuya copia
auténtica me exhibe, pendiente de inscripcion en el Registro

Mercantil.

Especialmente facultado en virtud de las decisiones
adoptadas por el socio unico de la sociedad, de fecha 27 de enero
de 2026, tal y como resulta de la certificacion incorporada a la
presente, debidamente expedida por el representante persona fisica
de la administradora unica, el propio compareciente, cuya firma
considero legitima por haber sido previamente comprobada y

verificada por mi de forma digital y por reconocerla como suya el

propio compareciente.
Declara el compareciente la plena vigencia de su cargo, asi

como que no ha variado la capacidad ni circunstancias de la entidad

representada.

Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencion de blanqueo de
capitales: Yo, notaria, hago constar expresamente que he cumplido
con la obligacion de identificacién del titular real de la persona
juridica interviniente en esta escritura, que impone la Ley 10/2010,

de 28 de abril, mediante consulta a la Base de Datos de Titular Real

-3-
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(BDTR), a través de la opcidn correspondiente de la plataforma
SIGNO (Sistema Integrado de Gestion del Notariado) y que la
persona representante de la sociedad ha confirmado que la
informacion obtenida en la misma es correcta y vigente. -----------------

2.- DON FERNANDO M? RAMOS SUAREZ interviene en su
propio nombre y derecho a efectos de aceptar el cargo de
Presidente y Comisario del Sindicato de Obligacionistas, y al
respecto hacer las manifestaciones oportunas como luego se dira. ---

Yo, Notaria, les juzgo con capacidad necesaria y facultades
suficientes, para el otorgamiento de la presente escritura de

EMISION DE OBLIGACIONES NO CONVERTIBLES, y al efecto, el

primero

EXPONEN:
l.- Que, segun se recoge en el articulo 2 de sus Estatutos
Sociales, el objeto social de “HAUSERA PROPERTY MANAGER

SPV, S.A.U.”, es el siguiente:

“La sociedad tiene por objeto:
ACTIVIDAD PRINCIPAL: Administracion de inmuebles,
compra y venta de inmuebles, arrendamiento e inversion. -------------
OTRAS ACTIVIDADES: La prestacion de servicios de

digitalizacion en operaciones de financiacion de proyectos de

inversion.

Consultoria estratégica, tecnologia organizativa, formativa y

de procesos de mercado.

-4 -
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Promociéon inmobiliaria. La promocion de proyectos de
construccion de edificios residenciales y no residenciales mediante
la consecucion de los medios financieros, técnicos y fisicos

necesarios para la realizacion de tales proyectos con vistas a su

venta posterior.
Se excluyen del objeto social aquellas actividades que,
mediante legislacion especifica, son atribuidas con caracter

exclusivo a personas o entidades concretas o que necesiten cumplir

requisitos que la sociedad no cumpla.

Si la Ley exigiere para el inicio de algunas operaciones
cualquier tipo de cualificacion profesional, de licencia o de
inscripcion en Registros especiales, esas operaciones solo podran
ser realizadas por una persona con la cualificacion profesional
requerida, y solo desde que se cumplan estos requisitos. ---------------

Si algunas de las actividades integrantes del objeto social
fuesen de algtin modo actividades propias de profesionales, por ser
actividades que requieren titulo oficial y estan sujetas a colegiacion,
se entendera que, en relacion con dichas actividades, la sociedad
actuara como una sociedad de mediacion o intermediacion, sin que

le sea aplicable a la sociedad el régimen de la Ley 2/2007, de 15 de
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marzo, de sociedades profesionales.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser
desarrolladas por la sociedad total o parcialmente de modo indirecto,
mediante la titularidad de participaciones sociales o acciones en

sociedades con objeto idéntico o analogo o en colaboracion con

terceras partes.”

Il.- Que el capital social de la Sociedad pendiente de
inscripcion en el Registro Mercantil de Murcia asciende a 60.000
euros, dividido en 60.000 acciones de UN (1) euro de valor nominal
cada una de ellas pertenecientes a una misma clase, de las cuales
estan desembolsadas 15.000, y el resto se desembolsara en el plazo
maximo de cinco anos desde la constitucion de la misma. ---------------

lll.- Que el accionista unico de la sociedad el dia 27 de enero
de 2026, en ejercicio de las competencias propias de la Junta
General de Accionistas, acordd la emision de obligaciones no
convertibles, en los términos que se desarrollan a continuaciéon y
segun resulta de la certificacion de fecha 27 de enero de 2026, cuya
firma se encuentra debidamente legitimada, por haber sido puesta
en mi presencia, y que ha quedado incorporada a esta matriz como

Documento  Unido _numero 1, que se da por integramente

reproducida, en lo menester, para evitar repeticiones innecesarias. --
IV.- Que el Documento de Oferta de Emision de
Obligaciones tokenizadas por parte de “HAUSERA PROPERTY

MANAGER SPV, SAU” con nombre comercial “HAUSERA”, que

-6 -
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se adjunta a la presente como documento Unido numero 2, ha sido

tal y como exige la Ley del Mercado de Valores en su articulo 36,
validado por José Maria Manzanares Allen, Asesor Financiero
debidamente inscrito en el Registro de la Comisién Nacional del
Mercado de Valores bajo el numero 21, y autorizado para prestar
servicios de inversion, el cual ha llevado a cabo la validacion general
del proyecto, que constituye la informacién a entregar a los
inversores, y ha Certificado debidamente que este cumple con los
estandares de calidad y normativos exigidos en la jurisdiccion
aplicable. Se incorpora dicho Certificado firmado digitalmente por
don José Maria Manzanares Allen, y cuya firma considero legitima

por haberla verificado previamente de forma digital, como

Documento Anexo 3.

Dicho documento no es considerado como folleto informativo,

ni se precisa dicho folleto segun lo establecido en el articulo 35.2.b)

de la Ley del Mercado de Valores, al no estar sujeta la presente
creacion de acciones o su oferta a notificacion de conformidad con el
articulo 25 del Reglamento (UE) n°2017/1129 del Parlamento

Europeo y del Consejo, de 14 de junio de 2017, y ser inferior su

importe total a 8 millones de euros.
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V.- Se hace constar que la Sociedad es una sociedad
andnima y como tal la emisién de valores de deuda por su parte no

esta sujeta a los limites de recursos propios de la Ley de Sociedades

de Capital.

VI.- Se constituye, conforme a lo previsto en la Ley de
Sociedades de Capital y del mercado de Valores, y por ser oferta
exceptuada de la obligacién de publicar el folleto, un Sindicato de
Obligacionistas, designando para el cargo de Comisario a Don
FERNANDO M? RAMOS SUAREZ, presente en este acto, que
acepta el cargo y manifiesta reunir los requisitos para ello y no estar
incurso en ninguna causa de incompatibilidad. Asi mismo, se le
nombra ya a él mismo por la Sociedad en este acto como presidente

de dicho sindicato.

El sindicato quedara formalmente constituido con Ia
inscripcion de esta escritura y entre los adquirentes de las
obligaciones a medida que se vayan adquiriendo las mismas. ---------

Los gastos que se generen para el sostenimiento del sindicato
los asume expresamente la sociedad, sefialando son conocedores

del limite cuantitativo para ello del 2% de los intereses anuales

devengados por las obligaciones emitidas.
Consta como documento anexo al Documento de Oferta de

Emisién, aprobado por la Junta y el Comisario, el reglamento interno

de funcionamiento del Sindicato, donde igualmente se indican las

reglas fundamentales que regiran las relaciones entre el mismo y la

-8-
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sociedad.

VII.- Que la ley aplicable a esta emision que rige los derechos
de los obligacionistas frente a la Sociedad, sus formas de
organizacion colectiva y el régimen de reembolso y amortizacion de
las obligaciones, es la legislacion de espafnola a todos los efectos. ---

VIIl.- Que, para que los acuerdos y decisiones de que se trata
gocen de los efectos de la escritura publica y, por ende, trasciendan

debidamente a los registros publicos correspondientes, en la

representacion en que intervienen,

OTORGAN:

PRIMERO.- PROTOCOLIZACION Y ELEVACION A

PUBLICO DE LOS ACUERDOS RELATIVOS A LA EMISION. -

Protocoliza y eleva a publico las decisiones adoptadas por el
accionista unico de la sociedad, en ejercicio de las competencias
propias de la Junta General de Accionistas, de fecha 27 de enero de
2026 que constan en la certificacién incorporada a la presente como

Documento _Unido numero 1 la cual se da en este lugar por

integramente reproducida a todos los efectos.

SEGUNDO.- EJECUCION DE LA EMISION DE

OBLIGACIONES NO CONVERTIBLES.

-9-
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La Sociedad, segun se encuentra aqui representada, procede
a realizar una emision de obligaciones no convertibles representadas
en sistema basado en tecnologia de registros distribuidos (tokens),
por un importe nominal total de cinco millones sesenta y cinco mil

quinientos euros (5.065.500,00 €) y con vencimiento el 2 de mayo

de 2027 (la “Emision”).

La Emision se rige por los términos y condiciones generales
que se recogen en el Documento de Oferta de Emisién de
Obligaciones tokenizadas (cuya copia segun el expositivo se
incorpora a la presente escritura como Documento Unido numero 2),
aprobada por la Junta en fecha 27 de enero de 2026 por el
accionista unico, y se realiza al amparo de lo contenido en dicho
documento y los acuerdos sociales, y se hace constar expresamente
que la Sociedad emisora “HAUSERA PROPERTY MANAGER SPV,
SAU”, cuya identificacion y objeto social constan en esta escritura,

tiene integramente suscrito el capital habiendo desembolsado un

25% del mismo y no cuenta con otras emisiones de obligaciones en

circulaciéon. Y conforme a todo ello se lleva a cabo con las

caracteristicas que se sefialan a continuacion conformes a la Oferta

de Emision adjunta:

(a) Naturaleza y denominacioén de los valores: valores con
caracter de obligaciones no convertibles tokenizados de una unica
serie, que se indica se basan en tecnologia DLT y con denominacion

PONTI SUL MINCIO 1.

-10 -
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(b) Importe nominal y efectivo de la Emisién: CINCO
MILLONES SESENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS EUROS
(5.065.500,00 €).

(c) Divisa de la Emision: Euro.

(d) Garantia: La Emisién no cuenta con garantias personales

ni reales.

(e) Numero de valores: un maximo de 50.655.

(f) Nominal del valor: CIEN EUROS (100,00 €). ------------------
(g) Forma de representacion: obligaciones representadas

mediante sistemas basados en tecnologia de registros distribuidos

(Tokens).

(h) Precio de emision por valor: el tipo de emision es el

100% del nominal por valor.

(i) Comisiones y gastos para el suscriptor: la emision esta

libre de comisiones y gastos para el suscriptor.
(j) Fecha de vencimiento: la fecha de vencimiento es el dia 2

de mayo de 2027.

(k) Precio de reembolso por valor: El reembolso sera a la
par que el vencimiento, salvo en caso de que sean integramente

amortizados con anterioridad a la fecha de vencimiento en los

-11 -
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términos previstos en el documento de Oferta de emision

incorporado.

() Tipo de interés o derechos econémicos: Distribucion de
intereses, hasta un maximo del 15% sobre el importe invertido (12%
nominal anual). Si la plusvalia generada supera el 15%, la diferencia
sera retenida por la sociedad emisora (con nombre comercial

Hausera) como beneficio de busqueda de oportunidad, gestion y

comercializacién del producto.
(m) Fecha de pago: El pago de la rentabilidad variable se

devengara en la fecha de finalizacion de la emision, esto es en la

fecha de vencimiento de la emision.

(n) Colectivo de potenciales inversores: La emision ira
dirigida tanto a inversores -cualificados como a determinadas
personas que no tengan la consideracién de inversores cualificados
pero que la sociedad emisora considere que tienen la suficiente

experiencia y conocimientos financieros para considerarlos idoneos

para realizar la inversion.
(o) Periodo de Suscripcion: desde el primer dia habil
posterior al Registro de URSUS 3 CAPITAL AV como ERIR de la
emision en la CNMV vy finalizara el 31 de diciembre de 2026. -----------
(p) Tramitacion de la suscripcion: Directamente a través de

la plataforma propia de la sociedad emisora (nombre comercial

HAUSERA), www.hausera.io

(q) Fecha de emisiéon y desembolso: La fecha de emisién

-12 -
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sera la coincidente con el otorgamiento de esta escritura, 27 de
enero de 2026, sin perjuicio de su inscripcion posterior.------------------

(r) Suscripcion minima: La presente emision no tiene

importe de suscripcidon minima.

(s) Procedimiento de adjudicacion y colocacion de los
valores: La Emision, de acuerdo con los términos y condiciones
establecidos en el documento de Oferta de Emisidn, se encuentra
sometida a restricciones a la venta de los valores constitutivos de la
misma en los términos recogidos en la citada documentacion. ---------

(t) Liquidez: No hay entidades que estén comprometidas con

el emisor para suministrar liquidez a la Emision.

(u) Orden de Prelacidon: Los valores correspondientes a la
Emision seran obligaciones directas, no subordinadas y sin garantia
real de la sociedad, y los valores tendran en todo momento el mismo
rango a efectos de prelacion de créditos entre ellos, sujeto a
cualesquiera excepciones o privilegios legales que fueran de

aplicacion.

(v) Amortizacion anticipada: en los supuestos que figuran en
los términos y condiciones del documento de Oferta de Emision,

correspondientes a la Emisién.
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SEGUNDO.- CIERRE DE LA EMISION:
El cierre de la emision y las circunstancias de la suscripcion
se haran constar por acta notarial de cierre y suscripcion que se
otorgara una vez aquél se produzca y ésta se realice. En dicha acta
constaran el numero de Obligaciones suscritas y el importe total
desembolsado por la suscripcion de dichas Obligaciones. ---------------

TERCERO.- CUMPLIMIENTO NORMATIVO MERCADO

VALORES.

El Sefior Compareciente manifiesta que, especialmente por la

forma de representacién de las obligaciones emitidas:

i) Se hace constar que la presente emision se realiza
conforme a la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de
Valores y de los Servicios de Inversion y Ley de Sociedades de
Capital vigente, asi como el Reglamento (UE) 2017/1129 del

Parlamento Europeo y del Consejo, de 14 de junio de 2017 y demas

legislacién vigente aplicable.

ii) La entidad emisora hace constar que el sistema escogido
garantiza la integridad e inmutabilidad de las emisiones, identifica de
forma directa e indirecta a los titulares de los derechos sobre los
valores negociables y determina la naturaleza, caracteristicas y

numero de los mismos.

iii) Se hace constar que la Entidad encargada del registro

contable, de la administracion de la inscripcion y Registro (ERIR),

designada es URSUS-3 CAPITAL, A.V.,SA. Se incorpora al
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presente documento del cual resultan los datos de la misma y la
aceptacion de la entidad, que se acredita mediante el Certificado

expedido por la misma que se adjunta a la presente escritura como

Documento Unido 4, cuya firma electrénica he validado de forma

telematica.

A estos efectos se precisa también expresamente que se
sujeta en todo lo relativo al sistema de registro, transmision y
certificados de legitimacion a los dispuesto en la Ley de Mercado de
Valores, tal y como igualmente consta en el Documento de oferta de

emision.

Asi mismo queda incorporado Certificado expedido por la

CNMV con firma electrénica verificada autorizando la actuacion de

URSUS-3 CAPITAL, A.V.,.SA. como entidad responsable de la

custodia y administracion de valores negociables, como Documento

Unido 5.

iv) Igualmente se hace constar que la entidad emisora pondra
a disposicion de la entidad encargada de la administracion de la
inscripcion y registro una copia del presente documento. ----------------

CUARTO.- DECLARACIONES ADICIONALES. ------------------

Se hacen las advertencias fiscales relativas al otorgamiento
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de la presente escritura al compareciente, el cual ademas solicita la
aplicacion a la misma de las exenciones fiscales que sean

procedentes y, en particular, del Impuesto del Valor Ahadido y del

Impuesto de Actos Juridicos Documentados.

INSCRIPCION PARCIAL .- Para el caso de que algln extremo

de la presente escritura o de la documentacion incorporada a la
misma adoleciese de defectos que impidan su inscripcion a juicio del
Registrador Mercantil competente, el Sefior Compareciente, segun
interviene, presta su consentimiento para la inscripcién parcial de
esta escritura en cuanto ello sea posible, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 63 del Reglamento del Registro Mercantil.----

PRESENTACION TELEMATICA.- De conformidad con lo

dispuesto en el articulo 112 de la Ley 24/2001, en su redaccién dada
por la Ley 24/2005, la parte otorgante, segun interviene, me requiere
para que remita copia autorizada electronica de la presente a los

efectos de obtener la inscripcion de este instrumento publico en el

Registro Mercantil pertinente.
Las circunstancias personales de la parte compareciente

resultan de sus manifestaciones, quedando la misma informada de

lo siguiente:
PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL. -----
Las circunstancias personales de la parte compareciente

resultan de sus manifestaciones, quedando la misma informada de

lo siguiente:
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Sus datos personales seran objeto de tratamiento en esta
Notaria, los cuales son necesarios para el cumplimiento de las
obligaciones legales del ejercicio de la funcion publica notarial,
conforme a lo previsto en la normativa prevista en la legislacion
notarial de prevencion del blanqueo de capitales, tributaria y, en su
caso, sustantiva que resulte aplicable al acto o negocio juridico
documentado. La comunicacion de los datos personales es un
requisito legal, encontrandose el otorgante obligado a facilitar los
datos personales, y estando informado de que la consecuencia de
no facilitar tales datos es que no seria posible autorizar o intervenir

el presente documento publico. Sus datos se conservaran con

caracter confidencial.

La finalidad del tratamiento de los datos es cumplir la
normativa para autorizar/intervenir el presente documento, su
facturacion, seguimiento posterior y las funciones propias de la
actividad notarial de obligado cumplimiento, de las que pueden
derivarse de la existencia de decisiones automatizadas, autorizadas
por la Ley, adoptadas por las Administraciones Publicas y entidades
cesionarias autorizadas por Ley, incluida la elaboracion de perfiles

precisos para la prevencion e investigacion por las autoridades
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competentes del blanqueo de capitales y la financiacién del

terrorismo.

El notario realizara las cesiones de dichos datos que sean de
obligado cumplimiento a las Administraciones Publicas, a las
entidades y sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al notario que

suceda o sustituya al actual en esta notaria.

Los datos proporcionados se conservaran durante los afos

necesarios para cumplir con las obligaciones legales del Notario o

quien le sustituya o suceda.

Puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion,
supresion, limitacion, portabilidad y oposicion al tratamiento por
correo postal ante la Notaria autorizante, sita en 08007 Barcelona,
Paseo de Gracia, numero 47, principal. Asimismo, tiene el derecho a
presentar una reclamacion ante una autoridad de control. ---------------

Los datos seran tratados y protegidos segun la Legislacion
Notarial, la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién
de Datos Personales y garantia de los derechos digitales (o la Ley
que la sustituya) y su normativa de desarrollo, y el Reglamento (UE)
2016/679 del Parlamento europeo y del Consejo de 27 de abril de
2016 relativo a la protecciéon de las personas fisicas en lo que

respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de

Yo, el notario, comparto este documento en pantalla para
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facilitar su lectura por (el o) los otorgantes, que por su eleccion
realizo personalmente (o de la que me dispensan) y acordes lo
otorgan y firman electronicamente con su firma cualificada (o la que
se les ha concedido por el Consejo General del Notariado para este

solo uso).

Doy fe de la identidad y legitimacion de los otorgantes en el
ejercicio de su capacidad juridica de que el otorgamiento del
presente instrumento se adecua a la legalidad y a la voluntad
infformada de los intervinientes, tal como se expresa en esta
escritura, en soporte electrénico y en su formato en papel, extendida

bajo el mismo numero y fecha.

Y, para que asi conste, la suscribo con mi firma electronica

cualificada.
Siguen las firmas de los comparecientes.- Signado CRISTINA
REQUENA TORRECILLAS.- Rubricado.- Sello de la Notaria. ----------

DILIGENCIAS DE INCORPORACION, COTEJO Y

DEPOSITO DEL INSTRUMENTO N.° 280/26
Yo, CRISTINA REQUENA TORRECILLAS, Notario del llustre
Colegio de CATALUNA, doy fe de haber realizado las siguientes

actuaciones:
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1.- La integra incorporacion de esta matriz al protocolo

electronico.

2.- El depdsito, con firma electronica cualificada, de esta
matriz en la sede electronica del Consejo General Notariado, que me
devuelve el hash 39C51405B667C2AEFFB88BDDD6BB557A
correspondiente a la matriz y el hash
C8B25846820C73018CFABE031DEB9C22 correspondiente a los

unidos.

Con lo cual doy por concluidas estas diligencias de cuyo

contenido, DOY FE.

Signado y firmado: CRISTINA REQUENA
TORRECILLAS.- Rubricado y sellado. -=----====-=mcmmmmmmmmmmun

DILIGENCIA DE PRESENTACION TELEMATICA.- La
extiendo yo, CRISTINA REQUENA TORRECILLAS, Notario del
llustre Colegio de Catalunya con residencia en Barcelona, para
hacer constar que el dia veintisiete de enero de dos mil veintiséis,
expido Copia Autorizada Electronica para su remision al
Registro Mercantil correspondiente, a los efectos de practicar el
asiento de presentacion. En Barcelona a veintisiete de enero de
dos mil veintiséis. DOY FE. Siguen las firmas de los

comparecientes.- Signado CRISTINA REQUENA TORRECILLAS.-

Rubricado.- Sello de la Notaria.
DILIGENCIA DE ASIENTO PRESENTACION TELEMATICA -
La extiendo yo, CRISTINA REQUENA TORRECILLAS, Notario del

llustre Colegio de Catalunya con residencia en Barcelona, con fecha
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veintiocho de enero de dos mil veintiséis, he recibido Ia
Notificacion Fehaciente del Registrador del Mercantil por via
telematica, en cumplimiento de los dispuesto en el articulo 112.2 de
la Ley 24/2001, de conformidad con la cual se ha practicado el
asiento numero 1018 del diario 2026. DOY FE.-

Signado y firmado: CRISTINA REQUENA
TORRECILLAS.- Rubricado y sellado.---------------mmcmmuuu-

DILIGENCIA. .- (Referida a la escritura numero DOSCIENTOS

OCHENTA, de fecha veintisiete de enero de dos mil veintiséis, de mi

protocolo corriente).
En Barcelona a veintiocho de enero de dos mil veintiséis. ------
La pongo yo, la Notaria, para hacer constar que en el dia de
hoy me es entregado documento acreditativo de la liquidacion del
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos

Documentados, la cual se incorpora a la presente a los efectos

oportunos.

De todo su contenido y de quedar extendida a continuacion de
la escritura que la motiva, sobre el presente folio de papel timbrado,
de uso exclusivo notarial, yo la notaria, DOY FE.

Signado y firmado: CRISTINA REQUENA
TORRECILLAS.- Rubricado y sellado.--------------mmmcmmouun

DILIGENCIA DE INSCRIPCION TELEMATICA - La extiendo
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yo, CRISTINA REQUENA TORRECILLAS, Notario del llustre
Colegio de Catalunya con residencia en Barcelona, con fecha
dieciocho de febrero de dos mil veintiséis, que se ha recibido del
Registro Mercantil correspondiente, comunicacion telematica
de la que resulta que la presente escritura ha ocasionado la
inscripcion 2 con hoja MU 118904, en el tomo 1000465728057,
folio electrénico, dicha comunicacion incorporo a la presente. Y

para que asi conste extiendo la presente diligencia a continuacién de

la escritura que la motiva. DOY FE.

Signado y firmado: CRISTINA REQUENA
TORRECILLAS.- Rubricado y sellado. --------------mmcmmmo-
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El Sr. JULIO JOSE MURCIA SANCHEZ, en calidad de persona fisica representante del

administrader tinico de la sociedad, “HAUSERA PROPERTY MANAGER SPV, S.AUM

CERTIFICA:

sta en el Acta de decisiones adoptadas por el Accionista Unico con fecha 27 de
1a mercantil HAUSERA PROPERTY MANAGER, S.L.” {con domicilio en Lugar
res de Cartagena, Murcia-30310; inscrita en el Registro Mercantil de
U-11.233; y titular del CIF nimero B56870306)
cial de dicha sociedad, ha adoptado las decisiones

Que segln con
enero de 2026, éste,
Casas del Retiro 25, Los Dolo
Murcia, en el tomo 3.663, folio 139, hoja M
constituida en Junta General en el domicilio so
que se transcriben a continuacion:

“Se acuerda la ejecucion de la emision de obligaciones no convertibles tokenizadas por un
ximo total de CINCO MILLONES SESENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS EUROS
esultan del Documento de Oferta
enel

importe ma
{5.065.500,00 €), todo ello con arreglo a las condiciones que ¢
de emisién que se aprueba de forma expresa e integramente y se incorpora a la presente,

cual se regulan todos los detalles y datos de ejecucién precisos de la resefiada emision.

oY por tanto, conforme al mismo, se acuerda en sintesis:

{a) Naturaleza y denominacion de los valores: valores con caracter de obligaciones no
convertibles tokenizados de una dnica serie, que se indica se basan en tecnologia DLT y con
denominacién PONTI SUL MINCIO L.

(b) Importe nominal y efectivo de la Emisién: CINCO MILLONES SESENTA Y CINCO MIL

QUINIENTOS EUROS (5.065.500,00 £).
(c} Divisa de la Emision: Euro.

{d) Garantia: La Emisién no cuenta con garantias personales ni reales.
{e) Ndmero de valores: un maximo de 50.655.

(f) Nominal def valor: CIEN EUROS (100,00 €).

(g) Forma de representacion: obligaciones representadas mediante sistemas basados en

tecnologia de registros distribuidos (Tokens).

(h) Precio de emisién por valor: el tipo de emision es el 100% del nominal por valor.

{i) Comisiones y gastos para el suscriptor: la emisién estd libre de comisiones y gastos para el

suscriptor.
(j) Fecha de vencimiento: la fecha de vencimiento es el dia 2 de mayo de 2027.

so serd a la par que el vencimiento, salvo en caso de

(k) Precio de reembolso por valor: El reembol
fecha de vencimiento en los términos

gue sean integramente amortizados con anterioridad a la
previstos en el documento de Oferta de emisién incorporade.

nterés o derechos econémicos: Distribucion de intereses, hasta un maximo del 15%
12% nominal anual). Si la plusvalia generada supera el 15%, la
a sociedad emisora {con nombre comercial Hausera) como

(I} Tipo de i
sobre el importe invertido (

diferencia seré retenida por |
beneficio de busqueda de oportunidad, gestién y comercializacion del producto.
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{m) Fecha de pago: El pago de la rentabilidad variable se devengara en la fecha de finalizacién de
la emisidn, esto es en la fecha de vencimiento de |a emisién.

{n) Colectivo de potenciales inversores: ta emisién irs dirigida tanto a inversores cualificados
como a determinadas personas gue no tengan la consiceracion de inversores cualificados pero
que la sociedad emisora considere que tienen la suficiente experiencia v conocimientos
financieros para considerarios idéneos para realizar la inversion.

(o} Periodo de Suscripeion: desde el primer dia habil posterior al Registro de URSUS 3 CAPITAL AV
como ERIR de la emision en la CNMV y finalizara e} 31 de diciembre de 2026.

(p) Tramitacidn de la suscripecién: Directamente a través de la plataforma propia de la sociedad
emisora (nombre comercial HAUSERA), www.hausera.io

(q) Fecha de emisién y desembolso: La fecha de emision serd el 2 de febrero de 2026, sin
perjuicio de su inscripcién posterior.

(r) Suscripcion minima: La presente emisién no tene ninglin importe de suscripcién minimo.

(s) Procedimiento de adjudicacion y colocacién de los valores: La Emision, de acuerdo con los
términos y condiciones establecidos en el documento de Oferta de Emisién, se encuentra

sometida a restricciones a la venta de los valores constitutivos de la misma en los términos
recogidos en la citada documentacion.

(t) Liguidez: No hay entidades que estén comprometidas con el emisor para suministrar liguidez
a la Emision.

(u) Orden de Prelaci6n: Los valores correspondientes a la Emisidn seran obligaciones directas, no
subordinadas v sin garantia real de la sociedad, y los vaiores tendran en todo momento el mismo
rango a efectos de prelacién de créditos entre ellos, sujeto a cualesguiera excepciones o
privilegios legales gue fueran de aplicacién.

{v) Amortizacién anticipada: en los supuestos que figuran en los términos y condiciones del
documento de Oferta de Emisicn, correspondientes a la Emision.

Se precisa también a efectos de llevar a cabo la elevacién a piblico de Ia presente emision;
-que la legislacion aplicable a la misma es la aspaficla a todos los efectos;

- gue ei capital social se encuentra integramente suscrito v desembolsado en un 25%, y no existe
ninguna emision de obligaciones previa;

- que ia finalidad de la emisién es acorde con el cbjeto sociat de HAUSERA PROPERTY MANAGER
SPV, S.A.U.;

-que la Entidad encargada del registro contable, de la administracion de la inscripcién y Registro
{ERIR), designada es URSUS-3 CAPITAL, A.V.,SA, con la cual HAUSERA PROPERTY MANAGER SPV,

S5.A.U. ha suscrito de forma previa ya a esta emisién un contrato de colaboracién expresamente
a dicho efectos.

- que dicha entidad, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 8 v signientes de la tey del
Mercado de Valores, sera la encargada de adrministrar las funciones requeridas vy que le son
atribuidas especiaimente por la forma de representacion de las obligaciones emitidas conforme
a los dispuesto en !a Ley de Mercado de Valores.
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4.- Se faculta expresamente al 5r. JULIO JOSE MURCIA SANCHEZ, como representante persona
fisica de la administradora Gnica de la sociedad para elevar a piiblico las presentes decisiones y
otorgar las escrituras, firmar Jos documentos, hacer las manifestaciones debidas ©
complementarias y necesarias para ello, asi como cualguier acto preciso para el cumplimiento
de los demas requisitos y tramites debidos para fa formalizacién de la ejecucién de esta emision.

Que, una vez tomadas las decisiones, se redacté el acta de decisiones del Accionista Unico,

siendo aprobada y firmada por el mismo.

Y, para gue surta los efectos oportunos, se expide la presente certificacion en Barcelona, el dia

27 de enero de 2026.
REPRESENTANTE PERSONA FiSICA DEL ADMINISTRADOR UNICO

Firmado por MURCIA SANCHEZ
JULIO JOSE - **x%0863%* el
dia 27/01/2026 con un
certificado emitido por AC
PFNMT Usuarios
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DOCUMENTO DE EMISIO
HAUSERA PROPERTY MANAGER SPV,

Firmade digitalmente
MANZANARES por MANZANARES

ALLEN JOSE  ALLENJOSE MARIA-
- 50825085F

MAR‘A Fed?:z: 2;2&01 .26

50825085F 11:52:03 +0100"

N DE OBLIGACIONES POR PARTE DE
5.A CON NOMBRE COMERCIAL “HAUSERA"

Denominacién del valor con tecnologfa PLT:

Emisor

Tipo de valor ernitido:

plazo de vencimiento de emision:

Numero de valores:

valor nominal de cada valor:

Entidad de Servicios de inversion interviniente:

Entidad Responsable Inscripeion y Registro (ERIR)

Comisarie Sindicato de Obligacionistas
Direceisn del Srnart Contract (Polygon):

Informacién sobre la Inversion:

La ernisién de los derechos y obligaciones
de HAUSERA PROPERTY MANAGER SPV, S.
los Mercados de Valoresy de los Servicios de Inve

El presente documento No &S
Comisién del Mercado de val
establecido en el articulo 352
(LMVESI). El emisor del instrumen
documento. La emisién
tecnologia DLT se realizara en
La presente emision no precisa de pu
Ley del Mercado de valores, al no estar sujet
2.2) del Reglamento (UE)
cuando el importe total de ca
euros, limite gue se calculard so
de oferta publica.

El presente documento ha sido valida
de inversién, e igualmente el proceso
supervisadc por dicha entidad autorizad
empresa de servicios
que debera ser clara, imparcial ¥ no engafios
emitidos, asi como a la situacién juridica y
suficientermnente detallada para permitir que el
inversiones que se describen en el presente
tecnologfa DLT (en adelante, el "Documento

vigentes de la legislacién naciona
jurisdiccion espafiola verificar que este
de residencia antes de la formalizacién del
MANAGER SPV, S.A. asume la responsabilidad

de instrumentos finan
A. se realiza al amparo de lo dispuesto

rsién.

considerado un folleto informa
ores ni hinguna otra autoridad
de la Ley de Mercado de Valoresy EM
to financiero es e
de los derechos y obligaciones
ta infraestructura propia de HAUSE
blicacion de folleto segin
a la oferta a notificacién
n°2017/1129 del Parlamento Eurcpeo y del Con
da una de esas ofertas en la union sea
bre un periodo de doce meses,y por tan

do por una entidad
de comercializacion de los valores con
=. La validacién del presente docurmento p

de inversion se ha realizado
a y referirse a las caracteristicas y I

conllevar una pérdida de las cantidades invertidas.

El contenido del Docurnento de Oferta y el mecan
|. Es responsabilidad de los in

instrurnento no infringe ninguna nor

PONTI SUL MINCIO 1

HAUSERA PROPERTY MANAGER SPV, S.A

Obligaciones

2/5/2027
50.655

00 €

José Maria Manzanares EAFN. {n° Registro 21)
Ursus-3 Capital AV, S.A [n° Registro 251)

0. Fernando M® Ramos Suarez

OxEOBaa4924805A9 85B67Fas4882B6e5eAa4ta
843c7

cieros con tecnologia DLT per parte
en la ley 6/2023 de

tivo ni ha sido revisado por parte de la
competente o administrativa, segin o
presas de Servicios de Inversion
| dnico responsable del contenido de este
de los instrumentos financieros con
RA PROPERTY MANAGER SPV, S.A.

lo establecido en el artfculo 35 dela
de conformidad con el articulo
sejo, de 14 de junio de 2017,
inferior @ ocho millones de
to no tener la consideracion

autorizada para la prestacion de servicios
tecnologia DLT va a ser
or parte de fa
cobre la informacién a entregar a los inversores,
jesgos de ios valores
nciera del emisor de una manera
inversor pueda tornar una decision de inversion. Las
documento de oferta de ernision de valores con
de Oferta” y la “Oferta” respectivamente) pueden

econémico-fina

ismo de inversién cumplen con los requerimientos
versores potenciales fuera de la
mativa local en su pais
HAUSERA PROPERTY

presente acuerdo. Asimismo,
ita 0 penalidad a

de eximir de cualquier sancién, mu

José Maria Manzanares EAFN.
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8.- FACTORES DE RIESGO DE LA INVERSION

81- Riesgo sobre informacion que afecte a la evolucién financiera de proyecto

8.2.- Riesgo asociado al mercado inmoebiliario

8.3.- Riesgo de gjecucion y costos imprevistos

8.4.- Riesgo en los rendimientos

8.5.- Riesgo de iliquidez de los valores con Tecnologfa DLT
8.6.- Riesgo de robo

87.- Riesgo de Insolvencia del Emisor

8.8- Riesgo de impacto Macroecondmico y Geopolitico
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1.- RESUMEN EJECUTIVO.

El presente documents, entre otros as
transformados en instrumentos financiero
PROPERTY MANAGER 5PV, SA, cu
documento (en adelante, el “Emisor")

pectos, describe la emisién de derechos de crédito
S con tecnologia DLT realizada por la sociedad HAUSERA
yos datos registrales figuran en la Clausula 2 del presente

En concreto, el presente documento contiene informacion descr
Emisor tal y como se define mas adelante, el mercado pote
proyecciones financieras del negocio que ocupa el presente doc
los valores con tecnolegfa DLT a emitir por el Emisor (en adelant

iptiva del proyecto a desarroliar porel
ncial en el que operarén ambos, las
umento y el sistema de adquisicién de
e, |2 “Informacién"}

Estructura del Proyecto de Inversién:

®  Através del presente documento, el Emisor captard fondos mediante la emisién de
obligaciones basados en tecnologfa DLT, dirigidos a inversores interesados en financiar el
desarrollo de! proyecto inmobiliario PONTI SUL MINCIO 1

® Cada inversor recibira dichas cbligaciones con tecnologla DLT, representativas de su inversioén,
desde el momento de la suscripcién.

* No hay garantia de devolucién del ca
la venta del active inmobiliario.

* Al término del periodo de inversion, los intereses generados por la plusvalia de la venta se
abonarén hasta un maximo del 15% sobre el capital aportado por cada inversor.
Si la rentabilidad generada excede este porcentaje, la diferencia serd percibida por el Emisor.

* Tanto el capital como los intereses seran abonados en euros (€) tras la venta del inmueble Yy
conforme a los términos establecidos en el presente documento.

pital invertido, ya que el resultado financiero depende de

El inversor debers basar su decision de participar en el proyecto que lievars a cabo ef
de su inversion teniendo en consideracion no solo la estructura detallada entre lo
anteriores sino también con respecto a la totalidad de la informacién del presente doc

Emisor a través
s puntos i) al iii)
Lmento.

2.- INFORMACION GENERAL,
2.1.- Responsabilidad por el contenido del presente documento.

El Emisor acepta la responsabilidad por el contenido del presente documento ¥ declara que, segin
su leal saber y entender, la informacién eXpuesta es precisa y que no se han omitido datos o}
informaciones relevantes. A este respecto, sobre cualquier discrepancia o error de traduccion entre

diferentes informaciones, serd el documento publicado en castellanoc el gue prevalecera respecto a
otros idiomas.

El Emisor declara que, al preparar e presente documento, ha
razonables para garantizar que, a su entender, la informacién conte
Y no omite ningln hecho o informaci
lector.

tomado tedas las precauciones
nida en el documento es correcta
6n que pueda afectar a [a decisién de inversidn por parte del

2.2.~ £Quién es el Emisor de los valores con tecnologia DLT?

2.21- Identidad y datos de contacto del Emisor.

- Emisor: HAUSERA PROPERTY MANAGER SPV, 5.4
- Nombre comercial: Hausera
- Website: https:/www.hausera.io

- Domicifio social: Casas de| Retiro, 25 ~ Los Dolores — 30310 — Cartagena- Murcia
- CIF: A2659716]

= E-mail: contacto@hausera o
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222~ Origeny actividades principales del Emisor.

la sociedad tiene como actividad principal la administracion de inmuebles, compraventa de

inmuebles, arrendamiento e inversién (CNAE 68.10).

2.2.3.- Estructura societaria.

HAUSERA PROPERTY MANAGER SPV, S.A (en adelante Hausera como marca
ran experiencia en el sector, tanto en la construccion

ctos inmobiliarios en formatos digitales.

El equipo gestor de
comercial) estd constituido por un grupo de g
como en el desarrollo y comercializacion de proye

La estructura de la empresa consta de:

r Sanchez BaRkos co-CEO y CTO. Direccion estratégica. ML/A, Ingeniero

Francisco Javie
riencia en el sector IT.

Informético con mas de 10 afios de expel

o €0-CEQ y €OO0. Direccién estratégica y responsable de la relacion

Fernando Gonzalo Gonzal
esarrollo de negocios digitales.

con los inversores. Més de 15 afios de experiencia en d

Julio Murcia: Comercializacion. Responsable del érea de comercializacién y ventas.

Alexandre Gapin: Director of Institutional Relations, Més de una década de experiencia en
banca privada y Family Office.
te. Gestion de inmuebles. Mas de & afios de experiencia en

José Luis Vidal Rodriguez: Real Esta
la gestidn de activos inmobiliarios, reformas e interiorismo de viviendas.

Angel Tornel: Real Estate. Arquitecto Técnico y Técnico Superior en Topografiz, con una larga
experiencia en Testauraciony conservacién de la edificacion.

acién, planificacion y ejecucion de proyectos.

José Antonio Sanchez Bafios: CFO. Negoci
| con clientes y conocimiento de tendencias de

Especialista en relaciény negociacion persona
mercado.

Eduardo Heras: CMO. Creador de contenidos. Responsable de alianzas con terceros y redes

sociales.

Maryana Rutkovska: Brand Manager. Responsable de estrategia, identidad de marca y

producto digital.

Gestor. Posee una sdlida trayectoria con mas de 10 afios de
de obras y gestién de arrendamientos inmobiliarios,
isién integral al eguipo directivo de fa empresa.

Jorge Martinez Caro: Real Estate.
experiencia en ejecucion, promocion
aportando un liderazgo expertoy unav

Alvarc Navas: Web App Developer. Mantenimiento y optimizacién de plataformas

tecnologicas

Jacques Mendieta: Web App Developer. Mantenimiento y optimizacion de plataformas

tecnolbgicas

Alba Martinez: Customer care. Responsable de Atencion al cliente

Andreu Casguet: Client Manager. Estrategia de captacion, relacién con inversores y desarrollo

de negocio.

2.2.4.- Principales riesgos especificos del Emisor

con una soiida experiencia en el sector inmobiliario y en la gestién
sociedad de reciente creacién y esta implementando un maodelo
iogia DT y financiamiento.

Si bien el equipo directivo cuenta
de inversiones, el Emisor es una
innovador basado en valores con tecno

-30 -

CSV/SVC:JUSCGNIQABKQKUCUKVCRCEKBKFIUU4 | : :
EK DIRECCION DE VALIDACION: https: i
FIRMA CUALIFICADA DEL NOTARIO: Cristina Requena Torrecillas | SELLO DE TlEMPo:tpl)gig;\;\év&.gcig%lgotanal.es/


https://www.portalnotarial.es/
https://www.portalnotarial.es/

CSV/SVC:JUSCGNIQABKQKUCUKVCRCEKBKFIUU4 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccién: https://www.portalnotarial.es/

Los inversores deben considerar que |a rentabilidad

proyectada se basa en estimaciones y no en datos
histéricos contrastados.

Ademas, e} éxito de la operacién dependerd de factores externos como las condiciones del mercado

inmobiliario, la evolucién de la normativa aplicable a las emisiones DLT y Ia capacidad del Emisor para
ejecutar y comercializar eficazmente el activo inmobiliaric objeto del proyecto,

2.3.- Caracteristicas de los valores con techologia DLT emitidos
2.3.1.- Naturaleza de las Obligaciones DLT

Las Obligaciones DLT son valores negociables representados mediante tecnologia de registros
distribuidos (DLT), emitidos conforme a la Ley 6/2023, de los Mercados de Valores y de los Servicios de
Inversién  (LMVSI). No confieren derechos politicos ni de gestién sobre el Emisor Yy otorgan
exclusivamente derechos de contenido econémico,

Las Obligaciones DLT no garantizan rentabilidad fila ni pages periédicos. La eventual retribucién para
el inversor depende exclusivarnente de i3 plusvalia gue, en su caso, se obtenga ¢on la venta del
inmueble subyacente, existiendo riesgo de pérdida parcial o total de| capital invertido.

- Denominacién: PONTI SUL MINCIO 1

- Moneda: Euros (€)

- Valor nominal 100

- N°valeres emitidos; 50.655

- Plazo de Inversién: 15 meses desde la fecha de cierre de |a emision,
- Importe total de la emisién: 5.065.500€

- Hard Cap: 5.065.500 €. No existe Soft Cap para esta emisién.

2.3.2,- Retribucién

La retribucién méxima potencial para los titulares de las Cbligaciones DLT sera de hasta un 15% sobre
el capital invertido y tnicamente podrd praducirse en caso de gue la venta del inmueble genere
plusvalfa suficiente. En ausencia de plusvalia, no se devengara retribucién alguna.

El presente resumen debe leerse come introduccion al Documante de laEmisiony toda.
decision de invertir en los Valores deba estar Basada en'la consideracion: por parte del inversor:
“del Documents de la Emisién e su conjunte, asi como de Ia informacion pabiica del emisor

o o disponible’en:cada momento; i o

i s Emisién de instrurmientos financieres < Obligationes por Uun importe total de
Cantidad émitida: . 5.065.500 euros,- correspondientes & "50.655 Val6res - con ‘valor nominal
~ unitario de 100,00 euros cada uno, .

L ci e par Importe nominal unitaric: 100,00 euros,
?recno de emiston: Ticket minimo: 100,00 euros

Esngl? ;:zf::&;ge Cupdn maximo del 15,00% (Tipo de i'nterés nominal anuafizéd'o'iz,bo%)'
g ) Base de célculo para el devengo de intereses: 365

: S El periedo de suscripcion cormenzars el primier dia-habi! posterior al registro '
' de URSUS 3 CAPITAL AV como ERIR de la emisién en CNMV ¥ finalizarg el :
Pericdo de
Ny : 31/12/2026.
suseripcién:

No obstante, el Emisor - podra suspender, - cancelar’- o finalizar
anticipadamente dichs periodo segun su propio criterio,

Plazo de
vencimiento de 2/5/2027

-amisién:
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Ley aplicable: {as obligaciones estdn sometidas a normativa espafola

: - Invertir en obligaciones implica ciertos riesgos. Los principales factores de
Vo - - i = i 1 i

Factores de fiesgo: riesgo que pueden afe_ctar la capacidad de la Emisora para cumplir con sus
S - - obligaciones. Estos riesgos se detallan en el apartado 8 del presente

documento.

. Los fondos captados a través de la presente emision seran destinados a la

Uso da los fondos: ao}quisicién, reforma y posterior venta del inmugb\e situaAdQ en Ponti sul

: . Mincie {Mantua), asi como a los gastos operativos, administrativos y de
comercializacion del proyacto “PONTI SUL MINCIO 1"

2.3.3.- Derechos politicos y econémicos asociados a los valores

Los instrumentos financieros emitidos con tecnologia DLT no confieren derechos politicos a los
inversores.

La titularidad de estos valores no otorga participacion en i gestién, toma de decisiones O control del
Emisor.

En cuanto a los derechos econdmicos, estos instrumentos financieros permiten a los inversores poder
participar en la plusvalia generada por la venta del inmnueble dentro del proyecto PONTI SUL MINCIO

1, con un limite de rentabilidad del 15% sobre el capital invertido.

Elinversor tiene derecho a percibir hasta un 15% de

e Participacién en la plusvalia de la venta:
lado en base a la plusvalia obtenida tras fa venta

rentabilidad sobre e} capital invertido, calcu
del inmueble.

ocio de adquisicién del activo,

e Calculo de rentabilidad: La rentabilidad final dependerd del pr
ble en el momento de su

los costos de mejors, los impuestos y la revalorizacién del inmue
venta.

e Plazo estimado de retorno: Se establece un periodio estimado de 15 meses para la ejecucion
del proyecto (compra, reforma y venta). Hausera se reserva el derecho de finalizar el proyecto
antes de los 15 meses, siempre y cuando la plusvalia generada sea un minimo del 12% de

rentabilidad anualizada.

Antes de distribuir los beneficios, se deducirén los

e Deduccién de costes y gastos operatives:
lquier otro gasto relacionado con ia

costos de adquisicion, renovacién, impuestesy cua
transaccion.

s Distribucién de beneficios tras la liquidacién del activo:

o Primero, se devuelve el capital invertido hasta donde alcance la plusvalia generada.

o Segundo, se distribuye hasta un rnéximo del 15% sobre el importe invertido.
o beneficio de gestién.

o Tercero, cualguier plusvalfa adicional se asigna a Hausera com

El inversor no percibird rendimientos periédicos, ya que el retorno esta vinculado exclusivamente a fa

venta del activo inmebiliario.

2 3.4.- Retribucién a los inversores y forma de pago
La retribucién a los inversores estara vinculada exclusivamente & la venta del inmueble dentro del
proyecto PONTL SUL MINCIO 1, de acuerdo con las siguientes condiciones:
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Forma de Pago:

Los intereses y la devolucién del capital invertido se abonaran en una Gnica transaccion al
finalizar el proyecto, una vez realizada la venta del inmueble y deducidos los costos asociados.

El pago se efectuard mediante transferencia bancaria en euros

(€) a la cuenta designada por
cada inversor,

- Hausera pondra a disposicién de los inversores una plataforma digital donde podran visualizar
su participacion, la evolucién del proyecto y et estado de los pagos.

De este modo, el inversor recibirg el rendimiento completo en una sola transaccion al finalizar el
proyecto, optimizando fa eficiencia y flexibilidad en el proceso de retribucion.

Distribucién de Pagos:

Los gastos ordinarios gue ocasione el funcionamiento del Sindicato seran por cuenta de la sociedad
Emisor, sin que en ningtin caso puedan exceder del 0.2% del nominal total emitido por gfercicio.

Si la plusvalia generada supera el 15%, la diferencia serd retenida por Hausera en concepto de
busqueda de oportunidad, gestién Y comercializacion del producto,

El pago a los inversores estara condicionado a
el proyecto no genere suficiente plusvalia, los
invertido.

la venta efectiva del activo inmobiliario. En caso de que
inversores podrian recibir menos del 100% de su capital

2.3.5.- Buracién de Ja inversién.

La inversién tendrd una duracién estimada de quince (i5) meses a partir del 2/2/2026, periodo en el
cual se llevard a cabo la compra, reforma y venta delinmueble objeto del proyecto PONTI SUL MINCIO
1.

Fases de la inversién:

o Inicio de la inversion: La asignacion de Jos valores con tecnologia DLT se

realizard una vez que
la CNMVY haya designado a Ursus-3 Capital AV come ERIR de la emisién.

* Ejecucién def proyecto: Hasta la finalizacicn de la emisién se desarrollarén las actividades de
adquisicion, reforma y comereializacién del activo inmobiliario.

¢ Venta y liguidacién: Al término del plazo, se procedera a la venta del inmueble y al reparto de
los rendimientos conforme a la estructura de pago establecida.

2.3.6.- Devolucién del capital invertido condicionada a Ia venta del inmueble.

La devolucién del capital invertido condicionada a Ia venta del inmueble de las obligaciones emitidas
por HAUSERA PROPERTY MANAGER SPV, S.A (Hausera) se realizara al finalizar el proyecto "PONTI SUL
MINCIO 7", una vez se haya producido |a vents efectiva det inmueble objeto de inversién. La devolucidn
del capital invertido estara supeditada al resultado econémico de dicha venta, siendo la rentabilidad

maxima prevista para los inversores del 15% sobre el importe aportado, calculada en base a la plusvalia
generada,

Si a la finalizacién del plazo estimado para la finalizacién del proyecto el inmuesble no ha sido vendido,
el Emisor procedera a establecer una estrategia de comercializacién progresiva, mediante sucesivos
periodos trimestrales de revisién, durante fos cuales se podrén aplicar reducciones minimas del cinco
por ciento (5%} sobre el precio de venta inicialmente previsto, con el fin de asegurar la venta efectiva
del activo y proceder asia |a llquidacién del capital v la rentabilidad correspondiente.,
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3.- PLAN DE NEGOCIO

31 Introduccion.

Invertir en bienes raices ha sido una forma popular de hacer crecer ja riqueza, ya que la vivienda
siempre ha sido un valor refugio. Y que es practicamente imposible gue un inmueble pierda todo su
valor de un dfa para otro, independientemente de que los precios suban y bajen de acuerdo a diversos

CoOntextos sociales y econémicos.

ores de bienes inmuebles estan buscando
ta peridica y posible incremento valor final,
rnet.

El mercado inmobiliario estéd cambiando y los comprad
nuevas formas ce acceso a sus beneficics econdmicos, remn
de una forma mas accesible y por importes mas reducidos a través de Inte

s al mercado inmobitiario de una manera sencilia y
nversor pueda invertir en inmuebles, recibiendo su
y créando un proceso seguro, répido y eficiente.

Hausera nacid con el objetivo de dar acces
facilitandc que cualguier pequefio y gran |
beneficio sin necesidad de gestionar el inmueble,

32- Productes y servicios ofertados.
El producto ofertado es la oportunidad de acceder a los beneficios econdmicos derivados de la gestién
inmobiliaria de “PONT! SUL MINCIO 1" El plan de negocio del proyecto esta centrade en la venta del
inmueble tras su compra y renovacién. Con la venta de! inmueble, estimada a los 15 meses, s&
repartirén los dividendos derivados de la plusvalia v se devuelve el capital principai de fa inversion.

viviendas ubicadas en un inmueble

PONTE SUL MINCIO 1 es un proyecto gue estara formado por 16
con numero de referencia Comuna

situado en la localidad de ponti Sub Mincio, en Mantua (Italia),
Ponte sul Mincic-Foglio 14~ Particella 828 —sub. 3.

< realizar una rehabilitacién integral en el inmueble y posteriormente

La finalidad del proyecto @
o sera de 166775 m2.

venderlo cbteniendo una plusvaiia. La superficie total del proyect

33.- Descripcién del mercado.

El mercado inmobiliario en Ponti sul Mincio se caracteriza por precios por encima de la media
provincial debide a su atractiva ubicacién cerca del Lago de Garda y su entorno natural. A finales de
2025 e inicios de 2026 los precios de venta de viviendas residenciales han marcado incrementos
notables interanuales gque refigjan ién del parque inmobiliaric local.
Segun datos de mercado, los precio -20 % en los

Gltimos 12 meses.

una tendencia de revalorizac
< medios en venta han aumentado cerca de un 18

Fuente: Inmobiliaret

http: ://www.immob‘rliare.it[en/mercato—immobil‘tare/lomba rdia/ponti-sul-mincio

Can este proyecto los inverseres pueden acceder a una oportunidad de inversién en una zena gue estd
experimentando un notable crecimiento economico, como es Lombardia. Esta region, si se
considerara como un pais en sf misma, serfa la décima economia esuropea, ¥ habrfa registrado el
crecimiento econémico mas fuerte de la Unién Europea respecto a antes de la pandemia, con un
+6,7% del PIB entre 2019 y 2023. También habria registrade el crecimiento por habitante mas fuerte
respecto a antes de la pandemia (eguivalente a +7,1% del PIB per cépita entre 2019 y 2023), asi como la
reduccion mas significativa del desempleo frente a prepandemia, con un -28,8% de parados entre 2019

y 2023

Fuente: Corriere delfia Sera
https://www.corriere.it/economia/aziende/24~ottobre_27/lomba rdia-decima-per-pil-in-europa-dal-

2(19-6-7-meglio-di-spagna-francia-e-germa nia—e1313220-8331ﬂ4c4e~849f—6633c8173x1 k.shtml
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3.4- Descripcién de la operativa de negocio y proyecciones financieras.

__ ASPECTOS DESTACADOS DEL INMUEBL

Tipo de inmueble

Residencial

Localizacion Ponti sul Mincio (Mantua)

Superficie 166775 m2

Caracteristicas 16 viviendas

Necesidades Reforma

Tipo de cperacién Compra, Reforma y Venta

Duracion 15 meses
Precio unidad minima de compra 0o €
N°® Unidades a la venta 50.655

Las proyecciones financieras y de negocio del proyecto Que se muestran a continuacién tienen un
cardcter meramente informativo ¥ se han tomado sobre una base meramente orientativa en funcién
del desarrollo actual del negocio y las expectativas futuras de! mismo.

Las previsiones son meras estimaciones, y estan sujetas a las variacione:

S que se pudieran derivar de la
situacién econdmica, social

o de otra naturaleza a lo largo de la duracisn del proyecto,

Precio final de adquisicién del inmueble
El vator de adquisicion del inmueble, incluyende el coste de
los impuestos relativos a la adqguisicion v a la venta, asf
de “DATOS FINANCIEROS DEL PROYECTO",

la compra del activo, el coste de mejoras,
como el resto de conceptos incluidos en la tabla
representan un precio total de adquisicion de 5.065.500€.

Precio venta del inmueble
El precio de venta del inmueble a los quince (15)

meses sera el de mercado de acuerdo al
procedimiento previsto en este documento.

El precio minimo de venta para la vivienda va reformada es de 5.825

.325€, con un precio medio por
metro cuadrado de 3.493€.

3.5- Rendimientos asociados al proyecto

Rentabilidad estimada por Ia venta del inmueble

La estimacién de beneficios brutos es de una plusvalla minima del 15%

respecto al importe a financiar,
resuitando un total de 759.825€.

La rentabilidad por la venta del inmueble viene determinada por la venta del mismo en un plazo de 15
meses desde el comienzo de la operacién,

Para el caleulo de la Rentabilidad sobre |a venta se resta el
financiar en la operacion, se divide ef
por cien.

precio de venta del inmueble al importe a
resultado entre el importe 2 financiar y se multiplica el resultade
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Tabla resumen de] proyecto

. ,  DATOS FINANCIEROS DEL PROYECTO, _ _
® Compra de inmueble (inciuye proyecto) 3.400000€
Valor de adquisicion, Impuestos 136.000 €

impuestos y costes
operativos Costes operativos 216960 €
CoTotal oo o 3.752.960 €
Ejecucién de obra 1.304.540
Reforma impuestos 8.000€
: Total

Honorarios de Hausera

o se percibiran una vez realizada ta venta del

Los honorarios de Hausera por la gestion del proyect
los inversores recibiran hasta el 15% sobre el

inmueble. Con la plusvalia obtenida por dicha venta
importe invertido (12% nominal anual).

Siempre que el importe obtenide lo permita, el resto de la plusvalfa generada por la operacién sera
destinado al pago de fos honorarios de la empresa en concepto de gestién, correspondiéndole el
porcentaje restante de la rentabilidad obtenida tras la distribucion mencionada.

~asione el funcicnamiento del Sindicato seran por cuenta de la sociedad

Los gastos ordinarios gue o
dan exceder del 0,2% de! nominal total emitido por ejercicio.

Emisor, sin que en ningln caso pue

Escenarios econémicos

A continuacion se muestran los rendimientos estimados bajo condiciones desfavorables, neutras ¥

favorables de mercado.

Estos escenarios estdn basados en meras estimaciones y no representan un indicador fiable de

resultados futuros.

CSV/SVC:JUSCG i . .
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. ESCENARIOS' 7 DESFAVORABLE "BASE . |/ CONSERVADOR /| ' FAVORABLE
Precio de venta {m2) 3.100€ 3.493€ 3.800€ 4.155€
Precio de venta [€) 5.170.025€ 5.825.325€ 6.337.450€ 6.929.192€
Rendimientos por venta (€) 104.525€ 759.825€ 1.271.550€ 1.863.692€
Rendimientos por venta (%) 2,06% 15,00% 25,11% 36,79%
Honorarios Hausera 0,00% 0,00% 10,11% 21,79%
Rentabilidad para el inversor 2,06% 15% 5% 15%

rio favorable es el indicado en el informe de valoracién del inmueble.

* £l precio de venta del m2 del escena
nderén a la plusvalia que supere el 15% de rentabilidad.

** | o5 honorarios de Hausera cormrespol
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Simulacién de rendimientos generados

Esta tabla indica el rendimiento generado por la venta del inmueble t
15% sobre la inversién realizada.

ras 15 meses, equivalente a un

e
1000€ 15%
5.000€ 5% 750€
10000 € 5% 1500 €
50.000 € 15% 7500 €
5085500 € 15% 759.825 €

Necesidades de financiacién de PONTI SUL MINCIO 1

Los fondos captados a través de la emision de obligaciones con tecnologia DLT seran destinados a Ia
adquisicion del inmueble, incluyendo impuestos y costos administrativos, asf como a la ejecucion de
su reforma con el objetivo de maximizar su revalorizacion antes de la venta. Ademds, cubrirdn los
gastos operativos y administrativos asociados a la transaccion, asf como la comercializacion del activo
para asegurar su correcta colocacidn en el mercado.

Una vez completadas las operaciones administrativas y la liguidacién de impuestos, Hausera
procederd a la compra def inmueble y a su reforma, con la finalidad de incrementar su valor y facilitar
su venta con una revalorizacién minima esperada del 15%. El éxito del proyecto dependerd de la

correcta ejecucion de las mejoras v de la evolucion del mercado inmobiliario, factores que influirdn en
la rentabilidad final para los inversores,

En caso de que fa emisidén no aicance ef importe total previsto de 5.065500 € dentro del periodo
estipulado, Hausera devolvera integramente los fondo
penalizaciones ni retenciones. Asimismo, el
redistribuir los recursos entre

s aportados por cada inversor, sin aplicar
equipe gestor se reserva el derecho de priorizar o
las distintas fases del proyecto en funcién de las condiciones de
mercado, cambios normatives o factores estratégicos que puedan afectar la rentabilidad esperada.

4~ DERECHOS DE INFORMACION DE LOS INVERSORES.

Los inversores podran identificarse en ia Web hitps/wwwhausera io donde tendran informacion de
las inversiones realizadas, rentabilidad, asi como informacién relevante gque también podra ser

compartida por otros canales de comunicacién como RRSS,

5.- COMERCIALIZACION DE LOS VALORES EMITIDOS CON TECNOLOGIA DLT.

5.1.- Procedimiento de comercializacién

La emisién y comercializacién de los instryumentos financieros co
conforme a lo establecido en Iz Ley 6/2023 de los Mercados de Val
garantizando el cumplimiento del marco regulatorio aplicable a est:

N tecrologia DLT se llevard a cabo
ores y de los Servicios de Inversién,
e tipo de instrumentos financieros.

Los valores serdn emitidos y registrados en la infraestructura tecnolégica de HAUSERA PROPERTY
MANAGER SPV, SA, lo que permitita su trazabilidad y gestion de forma segura y eficiente. La
comercializacién se realizar a través de una plataforma digital que facilitara la suscripcién por parte
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de los inversores, asegurando la transparencia en el proceso y el cumplirmiento de los requisitos de KYC

{Conaoce a tu Cliente) y AML (Prevencién de Blanqueo de Capitales).

a inversores que cumplan con los criterios de idoneidad

E] acceso a la emision estard limitado
rticipante comprende los riesgos asociados y las condiciones

establecidos, garantizande que cada pa
del instrumento financiero.

52.- Identificacién de Ia ERIR y sus funciones

5.2.1.~ identificacién de la ERIR:

Actuara como ERIR, Ia sociedad Ursus-3 Capital, AV, S.A. (en adelante "la ERIR."), con C.1F. A-86796182 Yy
domicilio en Pozuelo de Alarcon (Madrid), Parque Empresarial La Finca, Pasec del Club Deportivo, 1,
edificio 13 planta baja focal derecha 3, 28223, entidad financiera debidamente inscrita con el namero
251 en el Registro de Agencias de Valores de la Comisién Nacional del Mercado de Valores (CNMV) y
gue esta autorizada para prestar la actividad prevista en la letra a) del articulo 126 de la Ley 6/2023, de
17 de marzo, de los Mercados de Valoresy de los Servicios de Inversion ("LMVSI).

5.2.2.- Funciones de la ERIR

De conformidad con fes artfculos 6, 8,12y 14 de la LMVSI la ERIR tiene las siguientes funciones:

< emisiones de los valores negociables.
los titulares de los derechos sobre los valores
de los valores negociables de

e Garantizar ia integridad e inmutabilidad de la

« ldentificar de forma directa o indirecta a
negociables. - Determinar la naturaleza, caracteristicas y ndmero
cada titular.

o Garantizar a
asi como a las operaciones realizadas sobre estos.
e Gestionar la inscripcién, constitucion y ejecucién de los diferentes actos y negocios juridicos

que deban inscribirse conforme a derecho, incluyendoe, entre otros, derechos reales limitados,
embargos y Otros gravamenes y transmisiones forzosas, asi como las transmisiones mortis
causa.

e Expedir certificados de legitimacion

negociables.
e Gestionar ¢l ejercicio de los derechos al cobro d

eventos corporativos de contenido econdmico.

los titulares su acceso a la informacion correspondiente a sus valores negociables,

acreditativos de los distintos derechos sobre los valores

e intereses, dividendos y cualesquiera otros

5.2.- Identificacién de la ESly sus funciones en la presente emisién

531.- Identificacion de la ES! que intervendra en el proceso de emision:

DENOMINACION SOCIAL: JOSE MARIA MANZANARES EAFN
N°® REGISTRO EN CNMV: 21

5.3.2.- Funciones de la ES!
de venta de los valores con

La ESI llevard a cabo las siguientes funciones con respecto sl proceso
tecnologia DLT:

a) Validacion del Proyecto

ol proyecto empresarial que va a ser financiado a traves

L2 ESI ha llevado a cabo una validacion d
DLT revisando la siguiente informacion:

de fa emision de los valores con tecnologia
s El proyecto empresarial y Plan de Negocio gue se pretende financiar;

e Socios del Proyecto;

» Directivos y gestores del Proyectc;
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* Riesgo asociado al Proyecto vy a la comercializacién de los valores con tecnologia DLT. La
ESl flevard a cabo el analisis de los diferentes posibles escenarios. Se analizaran los riesgos
intrinsecos al modelo de negocio, asi como a la emision a través de I tecnologia DLT:

e Estructura organizativa del proyecto y procedimientos de contro! implantados para la
mitigacion de riesgos.

La ES| ha llevado a cabo una supervision general del proyecto, debiendo validar el presente
documento que constituye la informacién a entregar a los inversores,

Por otro lado, la ESI ha supervisado gue la informacion relativa a la situacién Jurfdica, econdmica y

financiera del Emisor esté a disposicién del inversor de una manera suficientemente clara y detallada
para permitir que pueda tomar una decisién de inversién fundada.

Debido a Ia importancia de la informacién suministrada, la sociedad est de acuerdo en liberar a la ES
¥ 2 su personal de cualquier responsabilidad derivada de los servicios contemplados en esta revisién,
para ¢l caso de gue se incluyeran documentos y/o manifestaciones falsas o inexactas relevantes o

respecto de las cuales la mercantil no dispusiera de la autorizacién correspondiente del titular
respective, salvo en caso de negligencia grave.

Los papeles de trabajo preparados en refacién con esta revision son propiedad de la ES|, constituyen

informacion confidencial, y se mantendran en nuestro poder de acuerdo con las exigencias
mercantiles.

Por lo que se refiere a Ia responsabilidad por el contenido del presente documento, el emisor asume
Integramente el contenido del mismo, declarando que |a informacién contenida en el mencionada
documento es precisa y gue no se han omitido datos relevantes.

Asimismo, el trabajo de la ESI no ha incluido la totalidad de los procedimientos considerados
necesarios por las normas profesionales generaimente aceptadas para la realizacion de una auditoria
de cuentas anuales del ejercicio ¥, por tanto, nc expresan una opinién profesional de auditoria en
relacion con los estados financieros, proyecciones o plan de negocic del subyacente o del Emisor.

5.4.- Sindicato de Obligacionistas y Representacién Colectiva

En virtud de lo dispuesto en la Ley de Sociedades de Capital, los obligacionistas de la presente ernision
quedardn automaticamente integrados en un Sindicato de Obligacionistas, cuya finalidad es
representary defender sus intereses comunes frente al Emisor. La estructura y funcionamiento de este

sindicato se regirad por la normativa vigente y por el Reglamento del Sindicato de Obligacionistas, que
se adjunta como Anexo 1 al presente documento.

El gobierno de!l sindicato recaers en la Asamblea General

decisién gue actuard en representacidn de los inversores, y en el Comisario del Sindicato, quien
asumira la representacién colectiva de los obligacionistas, facifitando la interlocucion con e Emisory
gjerciendoe las funciones de intermediacion y defensa de sus intereses.

de Obligacionistas, érgano supremo de

Para la presente emisién, ha sido designado como Comisario del Sindicato D. Fernando M®* Ramos
Suarez, quien comparecerd en la escritura de emisidn y firmara en nombre del Sindicato. La Asamblea
General de Obligacionistas podra, en su caso, medificar esta desighacion de acuerdo con los
procedimientos establecidos en el reglamento del sindicato,

El Reglamente del Sindicato de Obligacionistas detalla los derechos Yy obligaciones de fos
obligacionistas, asi como los mecanismos de actuacién, toma de decisiones v representacién, y se
encuentra disponible en el Anexo 1del presente documento.

5.5.- Direccién y Gestién del Proyecto

Tanto la captacién y gestién de los fondos se llevara a cabo a través del Emisor.
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5.6.- Comercializacién y colocacién de los instrumentos financieros con tecnelogia DLT a
inversores

El Emisor llevarad a cabo la comercializacidn de los valores con tecnologifa DLT entre inversores a
través de la plataforma www.hausera.ic

Con respecto a los potenciales inversores, se llevard a cabo la categorizacién de los mismos segln los
criterios establecidos por la normativa financiera.

£n concreto, se determinara si el potencial inversor puede ser tratado como inverser profesional y, en
caso contrario {inversor minorista), se evaluara su experiencia y conocimientos para la suscripcion de
dichos instrurmentos financieros con tecnolegia DLT en la presents Ernisién. Con respecto a los
inversoras que tengan la condicion de minoristas, HAUSERA PROPERTY MANAGER SPVY, S.A sera
responsable de determinar si invertir en el presente proyecto le resulta conveniente.

lgualmente, sera necesario por parte de los potenciales inversores completar el proceso de
identificacién formal habilitado en la plataforma www.hausera.iofonboard para validar la informacion
recibida por los potenciales inversores en materia de identificacion formal y prevencion del blanqueo
de capitales (PBC-FT), pudiendo subcentratar |05 servicios de terceros pare el proceso KYC.

“Whitelist” o listado aprobado de inversores tras
nidos anteriormente. Esta Whitelist serd
s de

Estos inversores iniciales serdn incluidos en una
haber superado los procesos de KYC y PBC defi
confeccionada en el momento en el que los posibles inversores superen con éxito los proceso

KYCy PBC del Emiscr.

En relacién con la categorizacion de los posibles inversores, su identificacién y la informacion relativa
a (PBC-FT), HAUSERA PROPERTY MANAGER SPV, S.A sera responsable del tratamiento de diches
datos personales, que se ajustaran a las polfticas de privacidad estipuladas por el propio Emisor.

5.7.- Tipos de inversores a los que va dirigida la Emisién

La oferta de los instrumentos financieros con tecnologia DLT se dirigird, tanto a inversores
cualificades, entendiendo por tales, los inverseres profesionales segun la definicion de los mismos
que s& hace en artfculo 205 LMVSI y su reglamento de desarrolio, comoe a determinadas personas
fisicas y juridicas que no tengan la condicién de inverscr cualificado. En estos ultimos casos,
HAUSERA PROPERTY MANAGER SPV, S.A analizard la informacién provista por el inversor a fin de
determinar que el inversor tiene fa suficiente experiencia y conccimientos financieros como para
considerario idénec para realizar la inversion en los valores con tecnologia DLT.

5.8.- Suscripcidn de los instrumentos financieros con tecnologia DLT

os instrumentos financieros con tecnologia DLT se llevara a cabo

El compromiso de suscripcion de |
definido la clausula 5.9 del presente documento, en la piataforma

durante el periodo de suscripcién,
www.hausera.io

Los inversores pueden optar por suscribir un Acuerdo de Reserva de Suscripcion, mediante el cual
adelantan fondos en concepto de reserva de suscripcion de valores.

Dichos fondos podran ser gestionados por el Emisor para avanzar en el desarrollo del proyecto
mientras se completa el proceso de formalizacion de la emnisién , y se convertiran automaticamente
en valores con tecnologia DLT una vez la emision sea formalmente inscrita.

5.9.~ Periodo de Suscripcion

El plazo para rellenar y aceptar el Acuerdo de Suscripcién de los instrumentos financieros con
tecnologia DLT (en adelante, el “Periodo de Suseripcién”) comenzaré el primer dia habil posterior al
registro de URSUS 3 CAPITAL AV como ERIR de ia emisién en CNMV vy finalizara el 31/12/2026. No
obstante, el Emisor podra suspender, cancelar o terminar anticipadamente el periodo de Suscripcion

bajo su propio criterio.
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5.10.~ Divisas aceptadas

La divisa en la que se realiza la presente emisién es el EURO.

5.11.- Precio de los instrumentos financieros con tecnologia PLT

El precio de suscripcién seré 100 Euros por cada unidad del valor con tecnologfa DLT, no existiendo
descuentos en la emisidn.

5.12.- Distribucién de los instrumentos financieros con tecnologia DLT

Los instrumentos financiercs con tecnologia DLT seran distribuidos a las carteras digitales de los
inversores (en adelante, la “Wallet de Inversor”), en el momento de fa confirmacion de la operacién.
Esta Wallet serd una direccién en la blockchain asociada al inversor.

Los potenciales inverscres deberdn, en cualquier caso, haber completado el documento de
Informacién sobre el Inversor con el fin de categorizarlos coma un inversor profesional o no
profesional y, en caso contraric, evaluar su aptitud para participar en la emisian.

6.- TRANSMISIBILIDAD DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS CON TECNOLOGIA DLT

Los instrumentos financieros con tecnologia DLT (nicamente podran ser transmitidos a favor de las
personas gue hayan completado debidamente los procesos de KYC y PBC definidos anteriormente y
hayan superado un proceso de evaluacién individualizada gue ilevard a cabo el Emisor en el que
tendran gue acreditar que tienen los conocimientos adecuados relativos a la inversion y al sector del
Emisor (en adelante, el Comprador Autorizado”)

7.- FISCALIDAD
7.1.- Emisor

El Emisor procederd a realizar las retenciones correspondientes segln la normativa contable
espafiola vigente.

A este respecto, se informa a los inversores de que los rendimientes obtenidos por personas fisicas
residentes en Espafia tienen la naturaleza de rendimiento de capital mobiliario. El tipo vigente de
retencion es el 19%. En el caso de personas fisicas residentes, deberan integrar dichos rendimientos

en la base imponible del ahorro y tributar con arreglo a una tarifa con tipos que oscilan entre el 19%
y el 28%.

En cuanto a los contribuyentes del Impuesto sobre Sociedades en Espafia, asf como contribuyentes
del Impuesto sobre |a Renta de No Residentes {"IRNR") con establecimiento permanente, y sin

perjuicio de la tributacién que les corresponda con arreglo a su tratamiento contable y fiscal, los
rendimientos estaran sujetos a una retencion del 19%.

Para contribuyentes del IRNR sin establecimiento permanente en Kspafia, como regla general,
dichos rendimientos estardn sujetos a una retencién del 19%, salvo que resulte aplicable un
Convenio de Doble Imposicion que establezca un tipo inferior, o estén exentas por residir en otros
Estades miembros de la Unién Europea Yy slempre gue no se obtengan a través de paises o
territorios calificados como paraisos fiscales bajo la ley espafiola. A tal efecto, el inversor debera
facilitar al Emisor un certificado emitido por las autoridades fiscales de su pals de residencia que
acredite tal extremo. Diche certificado tendra la validez de un afa,

7.2.- Inversor

El Inversor sera responsable de la declaracién de impuestos resultantes del pago de los
rendimientos recibidos por parte del Emisor.
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8.- FACTORES DE RIESGO DE LA INVERSION

Los potenciales inversores ¢ue tengan la intencién de suscribir los valores con tecnologia DLT
emiticios deberan leer detenidamente, y en su totalidad, los siguientes factores de riesgo asociados a
la Emisién con el objetivo que, con el resto de la informacion contenida en e! presente documento de
oferta de emisién, pueda tomar una decisién fundada sobre si quiere ser parte de la Emisién.

La informacién propereionada a los posibles inversores en el presente documento no sustituye el
asesoramiento financiero o sobre inversiones que pueda ser ofrecido o requerido por parte de
asesores profesionales a los posibles inversores. igualmente, la informacion aquf proporcionada no
convalida ni sustituye la evaluacién de las necesidades, objetivos, experiencia, conocimiento y
circunstancias econémicas personales del potencial inversor para que sea idéneo para ser parte de la
Emisién.

En los sucesivos apartados, se exponen a los potenciales inversores los riesgos asociados a su
participacion en la Emisidn, teniendo en cuenta a los aspectos financieros, juridicos y tecnoldgicos
inherentes al modelo de negocio propueste por el Emisor, asf como la operativa de la tecnologia DLT
de los valores emitidos.

El objetivo del Emisor es la implantacién de medidas de caracter organizativo y tecnolégico con el
objetivo de mitigar los riesgos asociados al modelo de negocio propuesto, asi como a la
infraestructura tecnolégica utilizada para la emisién. Sin perjuicio de las medidas de mitigacion de
riesgos, es posible |a materializacién de cualquier de los riesgos que se detallan a continuacién,
pusda provocar efectos adversos para los potenciales inversores en la operativa de negocio e
inversién. Por tanto, cabe la posibilidad de gue el Emisor no pueda total o parcialmente curnplir con
sus obligaciones en virtud del presente docurnento.

8.1.- Riesgo sobre informacion que afecte a 1a evolucion financiera de proyecto

La informacion contenida en el presente documento informativo relacionada con las previsiones

financieras y de evolucién econdmica han sido proyectadas en base & [a informacion actual. Los
planteamientos econdmicos realizados por el Emisién se basan en la experiencia y el analisis
realizado, que llevan a planteamiento de previsiones econdmicas que el Emisor considera razonables.
Dichas previsiones pueden cambiar sustancialmente por eventos futuros o nuevas inforraciones
gue provoquen la posible pérdida de las inversiones.

8.2.- Riesgo asociado al mercado inmobiliario

Existe el riesgo de que el inmueble no se pueda vender al precio marcado en la fecha determinada,
segun fluctuaciones de mercado. En cualguier caso se distribuiran los dividendos correspondientes
segun la plusvalia efectiva segin el precio de venta real. © en caso de que el precio de mercado sea
inferior al precio minimo de venta establecido para este provecto, la empresa se reservara ¢l derecho
de alargar el periodo del préstamo siempre con a finalidad de ofrecer una mejor solucién a los

inversores.

8.3.- Riesgo de ejecucién y costos imprevistos

El desarrollo del proyecio inmobiliario esta sujeto a una serie de factores operativos y financieros que
pueden generar retrasos 0 sobrecostos no previstos en el presupuesto inicial. La reforma del inmueble
puede enfrentar contratiempos debido a:

Incremento en jos costos de materiales y mano de obra: Factores externos comoe la inflacién, la
sscasez de materiales, huelgas o interrupciones en fa cadena de suministro pueden encarecer
significativamente la gjecucidn de la reforma, afectando la rentabilidad proyectada.

e Retrasos en la obtencién de licencias y permisos: La ejecucién del proyecto esta sujetaala
concesién de permisos administrativos y licencias urbanisticas. Cualguier derncra en la
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tramitacién por parte de las autoridades locales puede afectar el calendario previsto de
reforma y venta del activo.

* Hallazgos estructurales o problemas técnicos en la reforma: Durante la ejecucion de la obra
pueden detectarse deficiencias estructurales, vicios ocultos u otros problemas técnicos que
requieran intervenciones adicionales y, por ende, un incrernento en el coste de ejecucion.

¢ Condiciones climaticas adversas: Factores climaticos extremos, como lluvias intensas,
temperaturas extremas o fendmenos meteorolégicos Inesperados, pueden ralentizar las obras
¥ extender los plazos de finalizacion del proyecto.

* Riesgo de conflictos con proveedores o contratistas: La falta de cumplimiento de plazos por
parte de contratistas y proveedores puede generar retrasos en la gjecucion del proyecto y
ocasionar sobrecostos derivados de penalizaciones o hecesidad de contratar nuevos
proveedores en condiciones menaos favorables.

¢ Desviaciones presupuestarias: Aungue se realiza un anélisis detallado de los costos previstos,
es posible que algunos rubros no contemplados inicialmente incrermenten el presupuesto
total, reduciendo el margen de rentabilidad esperada y afectando |a distribucion de
rendimientos a los inversores,

Dado que la viabilidad econémica del proyecto depende de la correcta gjecucion de la reforma y
posterior venta del activo, cualquier desfase en los costos o retraso en la ejecucién puede impactar
negativamente los rendimientos esperados y, en casos extremos, afectar la ca pacidad del Emisor para
devolver la totalidad del capital invertido.

8.4.- Riesgo en los rendimientos

Los rendimientos distribuidos a los posibles inversores que sean parte de la Emisicn dependerdn del
buen funcionamiento del proyecto y en concreto de |a fecha v cuantia de los ingresos percibidos por
Emisor por la explotacién de los activos adauiridos. En caso de gue los rendimientos o ingresos
previstos en la operativa de negocio no se llevara a cabo o se retrase el pago de terceros, la
distribucién y recepcién de rendimiento por parte del Inversor puede verse directamente afectada.

8.5.- Riesgo de lliquidez de los Valores con Tecnologia DLT

Los valores con tecnologia DLT emitidos en esta operacién pueden no tener un mercado secundario
liquide que permita su venta inmediata. En caso de que un inversor desee deshacerse de sus valores
antes del vencimiento del proyecto, podria no encontrar compradores o verse obligado a vender a un
precio inferior al esperado.

8.6.- Riesgo de robo

La plataforma de software usada en el proyecto puede estar expuesta a ataques informaticos o
hackeos por parte de terceros, ya sea mediante atagues de malware, atadues de denegacién de
servicio, ataques de consenso, ataques Sybil, smurfing y spoofing. Cualquiera de estos ataques podria
resultar en el robo ¢ la pérdida de capital invertido y pudiendo conilevar a su vez |a no consecucion
de los objetivos planteados por el emisor en el presente documento.

8.7.- Riesgo de Insolvencia del Emisor

Si el Emisor enfrentara problemas financieros o entrara en un proceso de insolvencia, la capacidad de
devolver el capital invertido y distribuir los rendimientos podria verse gravemente afectada. En este
caso, los inversores podrian perder parcial o totaimente su inversion.

8.8.- Riesgo de Impacto Macroeconémico y Geopolitico

Factores externos como catastrofes naturales, crisis sanitarias o pandemia, como crisis econémicas,
conflictos internacicnales, inflacidn, subidas de tipos de interés o politicas gubernamentales pueden
afectar la demanda del mercado inmobiliario, la capacidad de venta dei activo v, por tanto, la
rentabilidad de! proyecto v los tiempos de retorno para los inversores.
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ANEXO |

REGLAMENTO DEL SINDICATO DE OBLIGACIONISTAS EMISION DE

OBLIGACIONES PONT] SUL MINCIO 1 - VENCIMIENTO 15 MESES

TITULO I: CONSTITUCION, DENOMINACION, OBJETO, DOMICILIO, GOBIERNO Y DURACION DEL
SINDICATO DE OBLIGACIONISTAS

Articulo 1: Constitucién
Con sujecién a lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo /2010, de 2 de julio, por el gue se aprueba el

texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital (en adelante, la “Ley de Sociedades de Capital’ o la
“LSC"} quedaré constituido, una vez se haya otorgado ef acta notarial de suscripcién y desembolso de
las obligaciones simples {en adelante, las “Obligacicnes simples”) emitidas por HAUSERA PROPERTY
MANAGER SPV, S.A. -con el nombre cormercial HAUSERA- (la “Ernisora”), por aguellas personas que
tengan la consideracién de obligacionistas (ios “Obligacionistas”), bajo fa Emisidn, el Sindicato de
Obligacionistas correspondiente a la Emisién (el “Sindicate de Obligacionistas”).

El término Obligacionista u Obligacionistas contenido en el presente Reglamento, se entendera
referido exclusivamente a quienes sean en cada momento titulares legitimos de las obligaciones
simples en vigor, de conformidad con las condiciones contenidas en la escritura de emision, y cuya
titularidad podré acreditarse en cualguier momento mediante Certificado de legitirmacion expedido
por la ERIR designada en la misma escritura, dada su representacién mediante tecnologia de registros

distribuidos.

El Sindicato de Obligacionistas se regira por el presente Reglamento, y, en lo no previsto por elias, por
la Ley de Sociedades de Capital, y demas disposiciones complementarias.

La suscripcion o adquisicién de Obligaciones Simples implica la aceptacién expresa del presente
Reglamento por el suscriptor.

Articulo 2: Denominacion

El Sindicato de Obligacionistas se denominara “SINDICATO DE OBLIGACIONISTAS DE LA EMISION
DE OBLIGACIONES SIMPLES PONTI SUL MINCIO T - VENCIMIENTO 15 MESES]" (la “Emisién”).
Articule 3: Objeto

Bf Sindicato de Obligacionistas tendrd por objeto la representacion y defensa de los legitimos intereses
de los Obligacionistas frente a la sociedad Emisora, mediante el ejercicio de los derechos que le
reconocen las leyes por las que se rige y el presente Reglamento, para ejercerlos y conservarlos de
forma colectiva y bajo la representacion que se determina en las presentes normas.

Articulo 4: Domicilio
El domicilio del Sindicato de Obligacionistas se fija en C/ Antracita 30 4° B, 2845 Madrid.
La Asamblea General de Obligacionistas (segin este término se define mas adelante) podra, sin

embargo, reunirse, cuando se considere oportuno, en cualquier otro lugar o incluso de forma
telematica debiendo, en este caso, garantizarse debidamente la identidad de los Obligacionistas,

siernpre que asi se exprese en la convocatoria.

Articuio 5: Duracién

El Sindicato de Obligacionistas estara en vigor hasta que se haya procedido al rescate o la
amortizacion de todas las Obligaciones Simples y se haya satisfecho a los Obligacionistas cuantos

- 44 -

CSV/SVC:JUSCGNIQABKQKUCUKVCRCEKBKFIUU4 | DIRECCION DE VALIDACION: https://www.portalnotari
EK : : . rial.es/
FIRMA CUALIFICADA DEL NOTARIO: Cristina Requena Torrecillas | SELLO DE TIEMPO: F1)9/02/202§ 10:23



https://www.portalnotarial.es/
https://www.portalnotarial.es/

CSV/SVC:JUSCGNIQABKQKUCUKVCRCEKBKFIUU4 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccién: https://www.portalnotarial.es/

derechos de entrega de capital y pago de intereses o cualquier otro concepto les corresponda.

TITULO H: REGIMEN DEL SINDICATO DE OBLIGACIONISTAS

Articulo 6: Organos del Sindicato de Obligacionistas

El gobierno del Sindicato de Obligacionistas correspondera:

(a) A la Asamblea General de Obligacionistas ([a "Asamblea General”); y

(b) Al Comisaric de la Asamblea General de Obligacionistas (el “Comisario”).

Articulo 7: Naturaleza juridica

La Asamblea General, debidamente convocada y constituida, es el &rgano de expresidn de la voluntad
de los Obligacionistas, con sujecién al presente Reglamento, v sus acuerdos vinculan a todos los
Obligacionistas en la forma establecida por las leyes, incluso a los no asistentesy a los disidentes.

Articulo B: Legitimacién para la convocatoria
La Asamblea General serd convocada por el érgano de administracién de la sociedad Emisora o por el
Comisarie, siempre que cualguiera de ellos lo estime conveniente.

Sin perjuicio de lo anterior, el Comisario debera convocarla cuando lo soliciten por escrito, y
expresando el objeto de la convocatoria, los Obligacionistas que representen, al menoes, la vigésima
parte del importe total de las Obligaciones Simples emitidas y no amortizadas. En este caso, la
Asamblea General deberd convocarse para ser celebrada dentro de los 45 dfas siguientes a aguél en
que el Comisario hubiere recibide |a solicitud por escrite.

No obstante, la Asamblea General se entenders convocada y quedarfa vélidarmnente constituida para
tratar de cuzlquier asunto de la competencia del Sindicato de Obligacionistas, siempre que estén
presentes los Obligacionistas representantes de todos las Obligaciones Simples en circulacidon y los
asistentes acepten por unanimidad la celebracién universal de la Asamblea General.

Articulo 9: Forma de la convocatoria

La convocatoria de la Asamblea General se hara, por lo menos 30 dias antes de la fecha fijada para su
celebracion, mediante

(i) anuncio que se publicard en [a pagina web de la sociedad Emisora, o,

(i) mediante anuncio enviado por correo electrénico a la direccién de correo electrénico consignado
por cada Obligacionista, siempre que la remisién esté dotada de algun sistema técnico que permita
confirmar su recepcién por el destinatario; o

(i)} por cualquier procedimiento de comunicacion individual y escrita que asegure la recepcion del
anuncio por todos los Obligacionistas, en el domicilio designado al efecto o en el gue conste en la
documentacién de la sociedad Emisora o del Sindicato de Obligacionistas. En caso de que algin
Obligacionista resida en el extranjero éste sélo serd individualmente convocado si hubiera designado
un lugar del territorio nacional para notificaciones o una direccién de correo electrénico con dicha
finalidad.

En todo caso, se expresara en el anuncio el nombre de la sociedad Emisora y la denominacion del
Sindicato de Obligacionistas, el lugar o, en su caso, la forma v la fecha de reunién, los asuntos que
hayan de tratarse y la forma de acreditar la titularidad de les Obligaciones para tener derecho de
asistencia a la Asamblea General.

Articulo 10: Derecho de asistencia

Tendran derecho de asistencia a la Asamblea General los Obligacionistas que hayan adquirido dicha
condicién, con al menos 5 dias habiles de antelacidn a aguél en que haya de celebrarse [a reunion.

Ef Comisario pedra requerir |a asistencia del érgano de administracién de la sociedad Emisora.

El drgano de administracion de la sociedad Emisora tendra derecho de asistencia a la Asamblea
General, aungue no hubieren sido convocados.

El Comisario debera asistir a la Asamblea Ceneral, aunque no la hubiera convocado.
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En el supuesto de cotitularidad de una o varias Obligaciones Simples, los interesades habran de
designar uno de ellos para que los represente, estableciéndose un turno en defecto de acuerdo en la

designacion.

En caso de usufructo de Obligaciones Simples, corresponderan al usufructuario los intereses y los
demis derechos al nuda propietario. Y en el caso de prenda, corresponde al Obligacionista e] gjercicio
de todos los derechos, debiendo el acreedor pignoraticio facilitar al deudor su ejercicio mientras no sea

ejecutada la prenda.
Articulo 11: Derecho de representacion

Todo Obligacionista gue tenga derecho de asistencia a la Asamblea General podra hacerse representar
por medio de otra persong, sea Obligacionista o no.

Ademas, todo Obligacionistas con derecho de asistencia podra hacerse representar por el Comisario,
aungue en ningln caso podra hacerse representar por los consejeros o administradores de la sociedad
Emiscra, aungue sean Obligacionistas.

La representacion debera conferirse por escrito y con cardcter especial para cada Asamblea General.

Articulo 12: Quérum de asistencia y adopcién de acuerdos

L os acuerdos de la Asamblea General se adoptaran por mayoria abscluta de los votos emitidos, sin
necesidad de guorum minimo de asistencia.

Por excepcién, las modificaciones del plazo © modalidades de conversion, la declaracién de
vencimiento anticipado, asi como |z solicitud de declaracion de concurso de la sociedad Emisora
requeriran el voto favorable de las dos terceras partes de las Obligaciones Simples en circulacion.

Articulo 13: Derecho de voto

En las reuniones de la Asamblea, cada Obligacion conferird al Obligacionista un derecho de voto
propereional al valor nominal no amortizado de las Obiigaciones Simples existentes de las que sea

titular en ese momento.

En todo caso, si asi se previera en la correspondiente convocatoria de la Asamblea General de
Obligacionistas, el voto podra ejercitarse a través de medios de comunicacién a distancia, incluyendo

medios telemdticos siempre que
(i) se garantice debidamente la identidad del Obligacionista que ejerce el derecho de votoy

(i) este quede registrado en algln tipo de soporte.

No cbstante lo anterior, en caso de gue cualquiera de las Obligaciones Simples sean ostentadas por la
sociedad Emisora o cualquier entidad de grupo de la sociedad Emisora, entendiendo por grupoe lo
dispuesto en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, y mientras que la sociedad Emisora o cualguier
entidad de su grupo ostente la titularidad o esté en posesion de dichas Obligaciones Simples,
quedaran en suspenso los derechos de voto inherentes a las mismas, y estas no se tendran en cuentaa
los efectos del caleulo del quérum necesario para la Asamblea General ni para las mayorias requeridas

en cada caso.
Articulo 14: Presidencia de la Asamblea General

La Asamblea General estara presidida por el Comisario, quien dirigiz los debates, dara por terminadas
las discusiones cuando lo estime conveniente y dispondra que los asuntos sean sometidos a votacién.
El Comisario, en calidad de Presidente, podra designara un Secretario gue podra ser o no ser
Obligacionista.

Articulo 15: Lista de asistencia

El Comisario formard, antes de entrar a discutir ef orden del dig, la lista de los asistentes, expresando el
caracter y representacion de cada uno de ellos, en su caso, y el saldo vivo de las Obligaciones Simples
propias o ajenas con que concurren.

Articulo 16: Facultades de la Asamblea General

La Asamblea General podré acordar fo necesario para:
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{i) la mejor defensa de los legitimos intereses de los obligacionistas frente a la sociedad Emisora.

{ii) Destituir o nombrar Comisario.

Ejercer, cuando proceda, las acciones judiciales correspondientes.

(iv) Aprobar los gastos ocasionados por la defensa de los intereses comunes de los Obligacionistas,
que correrdn a cargo de la sociedad Emisora en los términos previstos en el articulo 420 de la ey de
Sociedades de Capital.

(v) Modificar, de acuerdo con la sociedad Emisors, los términos y condiciones de las Obligaciones
Simples u otorgar cualguier dispensa ¢ consentimiento en relacién con éstas.

(v) Modificar, de acuerdo con a sociedad Emisora, las garantias de la emision de obligaciones, y

{vii) Cualesquiera otras que le conflera la normativa vigente.

Articulo 17: Impugnacién de acuerdos

Los acuerdos de la Asamblea General podran ser impugnados por los obligacionistas conforme a lo
dispuesto en el Capitule X del Titulo V de la Ley de Sociedades de Capital.

Articulo 18: Actas

Elacta de |a sesion podra ser aprobada por fa propia Asamblea General, acto seguido de haberse
celebrado ésta, o, en su defecto, y dentro del plazo de 15 dfas, por el Comisario y al menos un
Obligacionista designado al efecto por la Asamblea General.

Articulo 19: Certificaciones

Las certificaciones de las actas de los acuerdos de la Asamblea General serén expedidas por el
Comisario.

Articulo 20: Ejercicio individual de acciones

Los Obligacionistas sélo podran ejercitar individualmente las acciones judiciales o extrajudiciales que
les correspondan cuande no contradigan los acuerdos adoptados praviamente por el Sindicato de
Obligacionistas, dentro de su competencia, y sean compatibles con las facultades que at mismo se
hubiesen conferido.

Articulo 21: Ejercicio colectivo de acciones

Los procedimientos o actuaciones que afecten al interés general o colectivo de los Obligacionistas solo
podran ser dirigidos en nombre del Sindicato de Obligacionistas en virtud de la autorizacién de la
Asarmblea de Obligacionistas, y obligaran a todos ellos, sin distincién, quedando a salvo el derecho de
impugnacion de los acuerdos de la Asamblea de Obligacionistas establecido por la Ley.

Todo Obligacionista que quiera promover el ejercicio de una accién de esta naturaleza, debera
someterla al Comisario, guien, si la estima fundada, convocara la reunién de la Asamblea General.

Si la Asamblea Ceneral rechazara la proposicién del Obligacionista, ningn tenedor de Obligaciones
Simples podra reproducirla en interés particular ante los Tribunales de Justicia, a no ser que hubiese
contradiccion clara con fos acuerdos y la reglamentacién del Sindicato de Obligacionistas.

TITULO Ili: DEL COMISARIO
Articulo 22: Naturaleza juridica del Comisario

Incumbe al Comisario ostentar la representacicn legal del Sindicato de Obligacionistas y actuar de
organo de relacién entre éste vy la sociedad Emisora. El Comisario responderd frente a los
Obligacionistas y, en su caso, frente a la sociedad Emisora de los dafios que cause por los actos
realizados en el desempefio de su cargo sin la diligencia profesional con que debe ejercerlo.

ta sociedad Emisora designa a D. Fernando M® Ramos Suérez (Socio Director de Data Bitlaw &
Compliance, S.LJ como Comisarig, sin perjuicio de que la Asamblea General puada destituir al
Comisario designado y nombrar a otra persona si lo considera oportuno. La retribucién del Comisario
sera fijada por la sociedad Emisora.
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Articulo 23: Nembramiento y duracion del cargo

E] Comisario ha sido nombrado por la sociedad Emisora y ejercera su cargo en tanto no sea destituido
por la Asamblea General o dimita del mismo.

Articulo 24: Facultades

Seran facultades del Comisario, las previstas por la Ley y, en particular:

1*° Tutelar los intereses comunes de los Obligacionistas.

2° Conwvocar y presidir las Asambleas Generales.

3° Asistir, con voz y sin voto, a las Juntas Generales de la socledad Emisora.

4° Informar a la Ermisora de los acuerdos del Sindicato de Obligacionistas y reguerir de la misma
los informes que, a su juicio o al de la Asamblea General de Obligacionistas, interesen a éstos.

&° Vigilar el pago de intereses y principal de las Obligaciones, as{ como cualesquiera otros pagos
deban realizarse a los Cbligacionistas por cualguier concepto.

5e Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General.

e° Ejercitar las acciones gue correspondan al Sindicato de Obligacionistas.

7e Firmar, en nombre y representacién de los Obligacionistas, cualquiera documentos plblicos o
privados gue deban suscribirse al amparo de, o en relacion con, las Cbligaciones Simples.

8° En general, las gue le confiere la Ley y el presente Reglamento.

TITULO IV: DISPOSICIONES ESPECIALES
Articulo 25: Adhesién al Sindicato de Obligacionistas.

Le suscripcién de obligaciones implica la ratificacidn, por cada obligacionista, del contrato de emision y
su adhesion al Sindicato y al presente Reglamento.

Articuio 26: Gastos del Sindicato.

Los gastos ordinarios que ocasione el funcicnamiento del Sindicato seran por cuenta de la sociedad
Ernisora, sin que en ningun caso puedan exceder del dos por ciento de los intereses anuales
devengados por las obligacicnes emitidas.

Articulo 27: Sumisién a fuero

Para cuantas cuestiones se deriven de este reglamento, los Obligacionistas, por el solo hecho de serlo,
se someten, de forma exclusiva, con renuncia expresa a cualquier otro fuero que pudiera
corresponderles, al Dereche comin espafiol y a la jurisdiccion de fos Juzgados y Tribunales de la
ciudad de Madrid.

- 48 -

CSV/SVC:JUSCGNIQABKQKUCUKVCRCEKBKFIUU4 | DIRECCION DE VALIDACION: https:/fiwww.portalnotarial.es/
FIRMA CUALIFICADA DEL NOTARIO: Cristina Requena Torrecillas | SELLO DE TIEMPO: F1)9/02/202(§) 10:23



https://www.portalnotarial.es/
https://www.portalnotarial.es/

CSV/SVC:JUSCGNIQABKQKUCUKVCRCEKBKFIUU4 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccién: https://www.portalnotarial.es/

Pol Fernandez

De: TBVQ Abogados <bufete@tbvg.com>
Enviado el: lunes, 26 de enero de 2026 15:47

Para: Pol Fernandez

Asunto: Herencia D. José Maria Ramén Reverter
Importancia: Alta

Buenos dias Pol,

:Puedes solicitar a los registros correspondientes nota de las fincas gue te adjunto?

D. José Maria Ramodn Reverter
31/08/2025

[ INVENTARIO

1| Barcelona 0073512DF3807C0001JB
2| | Grazalema. Cadiz 0221707TF870250001DL
3| Petrarca, 3 Barcelona 0570821DF3807B0077FB
4| Llevant, 9 Vilanova Vallés. Barcelona 1195507DF4919N0001GD
5! Llevant, 11 Vilanova Vallés. Barcelona 1195506DF4919N0001YD
6 | Nacimiento, 33 Grazalema. Cadiz 0221706TF870250001RL
7 [ Niula Bolvir. Gircna 7672707DG097750001X0,
8| Mestre Dalmau, 7 22 22 Barcelona 0073518DF3807C0O0080R
g|Camp de l'Areny, 7Esc. 401 Bolvir. Girona 8170306DG098750004BI
10| La Carisa, 31 Sant Iscle de Vallalta. Barcelona |3786321DG6038N0001RZ
11la Carisa, 32 Sant Iscle de Vallalta. Barcelona |3786320DG6038N0001KZ
12| La Carisa, 9 Sant Iscle de Vallalta. Barcelona | 3886625DG6038N00017Z
13|la Carisa, 33 Sant Iscle de Vallalta. Barcelona |3786319DG6038N0001DZ
14| Canigé, 9 Barcelona 0174304DF3807C0017BP
15| PS FABRA | PUIG 317 Pl:-1 P1:48 Barcelona 0570821DF3807B0064RP
16| PS PEIRA 42 Es:1 Pl:P2 Pt:4 Barcelona 0772416DF3807D0040GP
17 | CAMP DE L'ARENY 2 Suelo Bolvir. Girona 8170307DG0987S0001ET
18 Grazalema. Cadiz 0221707TF870250001SK

Tenemos que calcular las plusvalias y sin saber la fecha de adquisicion no podemos.

Te ruego me las pases en cuanto las tengas.

Mil gracias,
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D. Bienvenido Lara Fernandez, Consejero delegado
de Ursus-3 Capital AV, SA.
Con CIF A86796182

CERTIFICA

Que con fecha 23 de enero de 2026 se firmé contrato con la empresa
HAUSERA PROPERTY MANAGER SPV, S.A. can CIF A26597161.

Que el objeto de dicho Contrato consistia en definir las condiciones
particulares aplicables para la prestacién, por parte de Ursus, de los
servicios detallados en la Clausula Segunda (“Servicio ERIR”) para emisiones
de HAUSERA PROPERTY MANAGER de instrumentos financieros en
Tecnologias de Registro Distribuido.

Y para que conste a los efectos oportunos, se expide en Madrid a 26 de
enero de 2026.

Firmado por ***5200%% BIENVENIDC LARA
FERNANDEZ (R: **%*%9618%) el dia
26/01/2026 con un certificado emitido
por UANATACA CALl 2021

URSUS-3 CAPITAL, AV, S.A. - C.LF.
ABG796182
Inscrita en ei R.M. de Madrid, Tome 30775, Libro 0, Folio 175 ~ Seccion 82 - Hoja M-553831, Inscripcion 12

-50 -

CSV/SVC:JUSCGNIQABKQKUCUKVCRCEKBKFIUU4 | DIRECCION DE VALIDACION: https: i
EK : s:/lwww.portalnot .
FIRMA CUALIFICADA DEL NOTARIO: Cristina Requena Torrecillas | SELLO DE TIEMPO: F1)9/02/202(§) 10:230 artales!



https://www.portalnotarial.es/
https://www.portalnotarial.es/

CSV/SVC:JUSCGNIQABKQKUCUKVCRCEKBKFIUU4 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccién: https://www.portalnotarial.es/

T s
Sail i laess

En Madrid a 23 de enero de 2026

Certificado de Revisién de Documento de Emisién de Tokens
MANZANAR firmade

digitalmerite por

A la atencién de Hausera Property Manager SPV S.A. ESALLEN  Manzawsmesnie
JOSE MARIA 5oa§soss;60
Fecha: 2026.01.23

Casas del Retiro, 25 — Los Dolores — 30310 — Cartagena- Murcia - 50825085F 124050100

Asunto: Certificado de Revisién de Documento de Emision de Tokens

Por la presente, Jose Marfa Manzanares EAFN, con domicilio en la calle Juan de Mariana n? 4,
28045 Madrid, inscrita en el registro de la Comision Nacional del Mercado de Valores bajo el
ntimero 21, certifica que ha llevado a cabo la revision del Documento de Emision de Tokens
presentaco por Julio José Murcia Sanchez denominado:

DOCUMENTG DE OFERTA DE EMISION DE DERECHOS DE CREDITO TOKENIZADOS POR PARTE DE
HAUSERA PROPERTY MANAGER SPV S.A CON NOMBRE COMERCIAL “HAUSERA” DENOMINADO

PONT! SULMINCIO 1

La revisi6n realizada ha tenido como objetivo evaluar los siguientes aspectos del documento:

Jose Marfa Manzanares EAFN ha llevado a cabo una validacion del proyecto empresarial gue
va a ser financiado a través de la emision de los Tokens revisando la siguiente informacién:

El proyecto empresarial y Plan de Negocio que se pretende financiar;

Socios del Proyecto;

Directivos y gestores del Proyecto;

Riesgo asociado al Proyecto yala comercializacién de los Tokens: La ESl llevard a
cabo el andlisis de los diferentes posibles escenarios. Se analizarén los riesgos
intrinsecos al modelo de negocic, asf como a la emision a través de la tecnologia

Blockchain;
e Estructura organizativa del proyecto y procedimientos de control implantados para

la mitigacion de riesgos.

Aviso legal:
Esta certificacion tiene un propdsito informativo y esta destinada exclusivamente al cliente
mencionado. No podra ser reproducida, distribuida o utilizada con fines distintos sin el previo

consentimiento

Firmado: José Marfa Manzanares EAFN (N221)
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Conclusién de la revision

José Maria Manzanares EAFN ha Hevado a caho la supervisién general del proyecto debiendo
validar el referido documento que constituye la informacién a entregar a [os inversores.

José Maria Manzanares EAFN ha supervisado gue la informacién relativa a la situacién juridica,
economica y financiera del Emisor esté a disposicion del inversor de una manera
suficientemente clara y detallada para permitir que pueda tomar una decisién de inversion
fundada.

Conclusidn de la revisidn

Tras el andlisis realizado, Jose Marfa Manzanares EAFN certifica que el DOCUMENTO DE OFERTA
DE DERECHOS DE CREDITO TOKENIZADOS POR HAUSERA PARTE DE PROPERTY MANAGER SPV,
S.A CON NOMBRE COMERCIAL “HAUSERA” DENOMINADO PONTI SUL MINCIO 1 cumple con los
estandares de regulacién y normativos exigidos en la jurisdiccién aplicable, en la medida de las
competencias y alcance de esta revisién.

Esta certificacién no constituye ninguna garantia sobre el éxito financiero del proyecto ni una
aprobacién o validacién respecto a los aspectos legales fuera del alcance de la revisién
mencicnada

Responsable de la certificacion
Jose Maria Manzanares EAFN

CEO

Email: j[manza@gmail.com
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Documento firmado electrénicamente por FRANCISCO ALBUIXECH MICO - DELEGADO DE LA CNMY EN BARCELONA - COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES el 25/11/2024

mediante el Cédigo Seguro de Verificacion {CSV): CNMVYS2024172234C3D0462A28(BA0E

Puede verificar este documento en la Sede Electronica de Ja CNMV (https://sede.cnmv.gob.es),

DiRECCIGN GENERAL DR ENTIDADES WWW.CITNV.ES

Comisicn Nacional URSUS-3 CAPITAL, AV, SA.
del Mercado de Valores JUAN HURTADO DE MENDOZA, 15
REGISTRO DE SALIDA 28036 MADRID
Ne 2024172234 22/11/2024 1213
22 de noviembre de 2024
Asunto Modificacion del programa de actividades de una empresa de servicios de inversién.

Entidad URSUS-3 CAPITAL AV, SA.
Ne de Exp. 2024090026-1

Les notifico que la Vicepresidenta de la Comision Nacional del Mercado de Valores, en ejercicio de las
facultades delegadas por Acuerdo del Consejo de 22 de marzo de 2024, ha adoptado el 22 de noviem-
bre de 2024 la siguientte resolucion:

Autorizar la modificacion del programa de actividades de URSUS-3 CAPITAL, AV, S.A. al objeto de incorporar
el servicio awxdliar de custodia y administracion por cuenta de clientes de instrumentos financieros, previsto en
el articulo 126 a) de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion, a
los efectos de poder actuar como entidad responsable de I custodia y administracion de valores negociables
sefialados en el articulo 2.1 a) de dicha Ley, representados mediante sistemas basados en tecnologia de regis-
tros distribuidos.

Laley 16/2014, de 30 de septiembre, por la que se regulan las tasas de fa CNMV, determina la obligato-
riedad del abono de la tasa correspondiente, cuya liquidacion les sera remitida.

Contra la presente resolucién podré Interponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala de o
Contencioso-Administrativo de la Audiencia Nacional, en el plazo de dos meses, contados a partir de la
recepcion de la presente notificacion, o potestativamente, recurso de reposicion ante el Consejo de la
Comisién Nacional de! Mercado de Valores, en el plazo del mes siguiente a fa recepcion de esta notifi-
cacién.

Fl Director General de Entidades,
Por delegacién de firma,
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REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA Registradores

AV. TENIENTE MONTESINOS, 8 TORRE Z 12 PI
30100 - MURCIA

NOTIFICACION DE ASIENTO DE PRESENTACION

EL REGISTRADOR MERCANTIL que suscribe CERTIFICA que el
documento con ndimero de entrada 1/2026/1440,0 correspondiente
a la sociedad HAUSERA PROPERTY MANAGER SPV SA,
autorizado en BARCELONA, niimero de protocolo 2026/280 el dia
veintisiete de_enero de dos mil veintiséis fue presentado el dia
veintiocho de enero de dos mil veintiséis en el diario 2026, asiento
1018. :

MURCIA, a veintiocho de enero de dos mil veintiséis.
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~

REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA Registggiibres

AV. TENIENTE MONTESINOS, 8 TORRE Z 12 PI
30100 - MURCIA

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a o Entidad que practica la notificacién. Para mas informacién, puede

consultar el resto de informacién de proteccién de datos. )

Finalidad del tratamiento: Practica de la notificacion relativa al tramite registral correspondiente.

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de

determinados derechos, por lo que se atendera a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa

registral se estard a lo que determine la legislacién de proteccion de datos, como se indica en el detalle de la

informacién adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacién de proteccién de

datos a los titulares de los mismos se ajustara a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos .disponibles en la informacién adicional de

proteccion de datos.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos pueden proceder: del propio interesado, presentante,

representante legal, Gestorfas/Asesorfas, el propio u otros Registros, Notarios y Jueces, Administraciones

Publicas. ;

Mas informacién de proteccion ‘de datos: Disponible en
- https:/mww.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales.

Este documento incorpora un sello electronico para garantizar su origen e integridad
creado por el REGISTRO MERCANTIL DE REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA
dia 28/01/2026. :

AR

(*) C.S.V. : 130011380030256430

Servicio Web de Verificacion: https://sede.registradores.org/csv

(*) Codigo Seguro de Verificacion: este codigo permite contrastar la autenticidad de la copia mediante
el acceso a los archivos electrénicos del 6rgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas

en soporte papel de documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados

electrénicamente tendrén la consideracion de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de

un cédigo generado electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su

autenticidad mediante el acceso a los archivos electrénicos del 6rgano u Organismo publico emisor.

(Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.).
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o

os: =
@@ AGENCIA TRIBUTARIA
- REGION DE MURCIA

Region de Murcia

DILIGENCIA DE COBRO Y PRESENTACION.- Se acredita el pago (en el caso de
cuota a ingresar distinta de 0), de la autoliquidacion en la entidad colaboradora, en la
fecha indicada, asi como la ion de la declar 1 ante la
Administracién Tributarla de la Regién de Murcia, en la fecha que se indica,
correspondientes a los datos slguientes:

tive archivado por la Comunidad Avténoma de Murcia, segén articulo 27.3.9) de la Ley 39/20i5. Los firmantes y las fechas de firma se muestran en los recuadros.

=
= R
[ i
o H
i -’#
I3 o
]
Impuesto: Hecho Imponible:
Impuesto sobre Transmislones Documento Notarial
Patrimonlales y AJD
Declarante/Sujeto Pasivo NIF Sujeto Pasivo:
HAUSERA PROPERTY MANAGER SPV SA A26597161
N° de Declaracién-Liquidacion (N20): N° de Autoliquidacién (n28):
731326 962 600D 501406 7 130220 962 600176 51646 2026 210 2

Cuota ingresada;

CAL]I;ICACION TRIBUTARIA PROVISIONAL:
0106 DOCUMENTO SUJETO EXENTO DEFINITIVO

del codigo seguro de verificacion ((SY) CARM-Bc7n5d47-Fc53-1536-B66e-005056934e7

N° Expdte. Presentacién: Unidad Gestora
101 130240 2026 003922 8.Tributario de Cartagena
Fecha rresemadbn: Fecha pago (stlo en GTTI):
28/01/2026

Entidad y sucursal de pago (sélo en GTTI):

Observaciones:
Notario: CRISTINA REQUENA TORRECILLAS
Notaria: Paseo de Gracia, ntimero 47 prl . BARCELONA
Ne Protocolo: 280
Fecha de protocolo: 27/01/2026

Cédigo de Control de Operacion (CCO) pago TPV mediante tarjeta de crédito o
débito:

<arm.

D01 -Ejemplar para acreditar pago

jendo a la sigufente direccion:

rimible de un documento‘elecirnico adm

Firmante: SERVICIO TRIBUTARIO DE CARTAGENA

Esta es una copit aut
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eehy PROCEDIMIENTO: 2183

Regién FElide Murcia TRAMITE: DI122 .
REFERENCIA PRESENTACION: e7mRAHBpHMouHXqupew4

PROCEDIMIENTO: 2183 - Autoliquidacion Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados y borradores de autoliquidacion. Modelo 600.
ORGANO DIRECTIVO: SERVICIO DE GESTION TRIBUTARIA

TRAMITE: DI122

Feécha: 28/01/2026 15:13:06

REALIZA LA PRESENTACION -

Representante

DATOS DEL REPRESENTANTE ‘

Nombre Primer Apellido Segundo Apellido

Guillem Garate Tarrago .
NIF ’
46365260C

g

‘INFORMACION DE NOTIFICACION

Los actos y resoluciones administrativos que se deriven de la tramitacion de esta solicitud seran notificados electrénicamente por
Direccién Electrénica Habilitada Unica (DEHU), conforme al articulo 14.2 de la Ley 39/2015 (personas juridicas, entidades sin
personalidad juridica, profesionales colegiados, empleados publicos y personas que los representen).

Pueden acceder a las notificaciones DEHU en https://dehu.redsara.es o en carpeta ciudadana hitps://sede.administracion.gob.es/
carpeta/

Ademas de los avisos de notificacion que se realicen desde DEH, puede indicamnos una direccién de correo electronico y/o un n
de teléfono mévil para que se le avise cuando se le envien nuevas notificaciones.

imentos e introduciendo el cédigo seguro de verificacion (CSV) CARM-774857b8-fc¢53-11f0-8¢ca0-d6506187287¢

ivo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segin articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015.

Email ) Teléfono movil 3
administracion@gestfirm.com 630849090

<

5 .

e CERTIFICADOS

= Q

w |8 En aplicacién del articulo 28 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de! Procedimiento Administrativo Comudn de las »

o = Administraciones Publicas, el érgano administrativo competente consuitaré o recabara por medios electrénlcos los datos d

= |SE

o 8 relacionados a continuacién, salvo que se oponga a la consulta.

0 |2+

A [[IMe OPONGO a la consulta de: Consulta de Datos Catastrales

% g 2 [0 Me OPONGO a la consulta de: Certificacion catastral descriptiva y grafica

é é 5 I me OPONGO a la consulta de: Certificados de actos inscribibles al registro de asociaciones de la CARM

o
< |g% [IMe OPONGO a la consulta de: Consulta de Datos de Identidad
&

g 5 []Me OPONGO a la consulta de: Certificado de Familia Numerosa expedido por la CARM

= |

2|3 ,§ [IMe OPONGO a la consulta de: Certificado de discapacidad expedido por la CARM

o|38

Ol8& [JMe OPONGO a la consulta de: Certificado de discapacidad expedido por la CARM (Nueva Baremaci6n)

% |:| Me OPONGO a la consulta de: Certificacion de titularidad catastral

[

Wy g [CIMe OPONGO a la consulta de: Consulta del Valor de Referencla de un inmueble

o § 8 En el caso de NO AUTORIZACION o de OPOSICION a que el 6rgano administrativo competente consulte u obtenga los

18 3 % mencionados datos y documentos, debera manifestarlo expresamente marcando la casilla correspondiente, QUEDANDO

E 8 2 OBLIGADO A APORTARLOS al procedimiento junto a esta presentacion.

% |8

1 é 2 ‘DOCUMENTOS: ADJUNTOS ALA PRESENTAClON = : S
E 3z Anexos aportados en la presentacién ) ]
It Anexo 1: Escritura

Nombre archivo: Copia simple electrénica_OR.01.26.00280_1.pdf
Identificador: ES_A14036665_2026_DOCH179897442M1769609542363RB1

Ndm. Registro: 202690000117302

Justificante de presentacion Fecha Registro: 28/01/2026 15:13:05

Pagina1de7
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In PROCEDIMIENTO: 2183

by
Regi6n de Murcia TRAMITE: DI122 .
REFERENCIA PRESENTACION: e7mRAHBpHMouHXqupews

Huella digital (SHA-512):

9415da187 1972486 7d597 c9ecde7a1753fc3edd 3baB30a5f21da4d7cal. 15¢901910319

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS

Fecha: 28/01/2026 15:13:06

- Responsable del tratamiento de datos: Directora de la Agencia Tributaria de la Regién de Murcia

- Finalldades del tratamlento de datos: Aplicacién efectiva del sistema tributario autondmico y de aquellos recursos de otras administraclones y entes
pliblicos cuya gestion se le encomiende por ley o por convenio, asf como para el ejercicio de las competencias en materia de juego.

- Legitimacién del tratamiento de datos: Cumplimiento de una obligaclén legal.
- Destinatarios de cesiones de datos: Otras administraciones plblicas de &mbito nacional.

- Derechos del interesado: Tiene derecho de acceso, rectificacion, supresion, oposicién, limitacién al tratamiento y portabilidad de los datos, asi como
otros derechos, que se explican en la Informacion adiclonal.

- Procedencia de los datos: Del mismo Interesado, de otras Administraciones Publicas, de otras personas fisicas distintas al interesado, de entldades
privadas, de reglstros puit y de fuentes Ibles al publico.

- Informacién adicional: Puede consultar la Informacién adicional y detallada sobre Proteccién de Datos en nuestro portal de internet https://

ibutaria.carm.es/ /proteccion-de-datos-p nales

e introduciendo el .codigo seguro de verificacion (CSV) CARM-774857b8-fc53-110-8ca0-d6506187287e

o por la Comunidad Auténoma de Murcia, seg(n articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015.

.carm.es/

admini
: hitps:

ala di

deund
accedi

puede ser cor

8
a
8
© -
€3
S
8
4
w

=
@a

; Iﬂm‘lante: SERVICIO DE FIRMA. COMUNIDAD AUTONOMA REGION DE MURCIA -

Num. Registro: 202690000117302

Justificante de presentacién Fecha Regstro: 28/01/2026 15:13:05 Pégina2de7
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Versién PDF 2024.02. | Pag 1 |

: IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y o ‘
e ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS (Tributo cedido) Mod. é

COMUNIDAD AUTONOMA REGION DE MURCIA 6 0 0 D wamon |

% REGION DE MURCIA H

_ EXPEDIENTE: é

[DECLARACION LIQUIDACION( una por cada sujeto pasivo, VER INSTRUCCIONES) |

01.-ADMINISTRACION Y UNIDAD GESTORA

Fecha: 28/01/2026 15:13:06

REGION DE MURCIA
Namero de sere de la declaracién
731326 962 600D 501406 7
AGENCIA TRIBUTARIA DE LA REGION DE MURCIA
Servicio Gestor: Namero y fecha de presentacién
Servicio de Gestion Tributaria 130220

02.- DATOS DE LA ESCRITURA,CONTRATO O DOCUMENTO QUE CONTIENE LOS ACTOS, NEGOCIOS U OPERACIONES
SUJETAS.:

Notario o funclonario que lo interviene o expide de documento Namero protacolo o n° referencla Fecha de otorgamiento
2

CRISTINA REQUENA TORRECILLAS N 280 {35] 27-01-2028
Contenido y denominaclén genérica del DOCUMENTO Fecha de devengo Marcar en caso de PRESCRIPCION | |
EMISION DE OBLIGACIONES NO CONVERTIBLES 2] 27-01-2026 O

03.- DETERMINACION DE LA SUJECION AL IMPUESTO DEL DOCUMENTO O DE LOS ACTOS, NEGOCIOS U OPERACIONES :
CONTENIDOS EN EL MISMO. (Marcar con X lo que proceda) ]

O wo SUJECION: Ni el documento ni las operaciones en &l formalizadas estan sujetos al lmpuesto.

erificardocumentos e introduciendo el codigo seguro de verificacion (CSV) CARM-774857b8-fc53-11f0-8¢ca0-d6506187287e

w
(=
N
(=]
I
>
o
-
I
o
o
)
«?
~
o
2
3
€
©
=
-3
g
o
g
B
3
=
o
o
£
o
=
G
3 )
g SUJECION TOTAL O PARCIAL: El documento contiene actos, ios u sujetas al . En este caso indicar:
o
k=4
g 04.-OBJETOS TRIBUTARIOS
E 04.1.- DESCRIPCION GENERAL (Excepto inmuebles urbanos y risticos o derechos reales sobre los mismos, excepto los de garantia,
38 p y P!
o]
- Descripcién General de las caracteristicas y
<5 contarldo ds los bions (oxcopto bianes urbancs | VALORTOTAL | pygneyy [ VALORDECLARADO
2ls Objeto tributario Tematara, "o sobre “los_" o racoen g Euros) transmitido (Euros)
2 g operaclones, actos © negoclos sujetos al
= £ 2 Impuesto:
g © ; OTROS DOGUMENTOS NOTARIALES [41] EMISION OBLIGAGIONES NO CONVER 5.065.600,00( [551] 100,00 5.066.600,00
o
5 § 8 52 [E]
|2 &l @) = B |m
Ex
<88 @] & =] =
=
e} 8% [62] 53]
512 & & = =
[
28] ] @] = B | :
e B & =G
135 .
1=} i
2 |34 i
g j
8le ] ] [Ez =]
§ S b 572 573
E
g @ [ EA E=IE]
4 g8 ol @] & B &
olg8
O o
213% ] &l ] EllE
xl|ea
Hlgz TOTAL VALOR DECLARADO IMPUTABLE 100 5.065.500,00
[=4
11
=g o
R i
- o] s
i
731326 962 600D 5014067
i
Justificante de presentacién Nam. Registro: 202690000117302 Pégina 3de 7 ot

Fecha Registro: 28/01/2026 15:13:05
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— | DECLARANTE [ NIF A26597161 | Apellidos y Nombre: HAUSERA PROPERTY MANAGER SPV, SAU

Pag.4

08.1. DATOS DEL DECLARANTE O SUJETO PASIVO

08.-DECLARANTE.-PERSONA FISICA O JURIDICA ADQUIRENTE O SUJETO PASIVO DEL IMPUESTO Y HECHOS IMPONIBLES A SU'
CARGO (No incluir a qulenes actden como representantes o delegados ni al cényuge en régimen de gananciales.)

298] LG CASAS DEL RETIRO 25

1 N.I.LF.6 C.L.F. Apellidos y Nombre Teléfono Flrma del Sujelo Pasivo
A26597161 HAUSERA PROPERTY MANAGER SPV, SAU
Via Ptblica " Esc. Plso Pta. Munlcipio CcP Provincla

| ] CARTAGENA 30310

MURCIA

Imponlbles, rellenar anexo 600-08)

Fecha: 28/01/2026 15:13:06

08.2. HECHOS IMPONIBLES A CARGO DEL DECLARANTE O SUJETO PASIVO ANTERIOR (n caso de declarar més do tres hachos

proceda)

NUMERO 1

Facha de devengo | Cadigo Hacho Imponiblef Descripcién asoclada a Cédigo Numero Impreso Autoliquidacién mod. 600 | Tlpo imposltivo%
27-01-2026 DN5 [422] DOCUMENTO NOTARIAL 130220 962 600176 51646 2026 210 2 1,50
Obieto tributario al que se reflere el Hecha Imponible (Indicar los ntmero de orden) ‘Suma de los val da los blen:

Apdo, 04.1; 1 Apdo. 06: Apdo. 07: [428) 6.065.500,00 Euros

Beneficlos fiscales [X] Exento definttivo [] Hecho bentficado en [] Nosusecion

(marear con X lo que [[] Exento provisional. Caduca la exencisn el [] sase imponble % SUJECION TOTAL O PARCIAL

[438 [] cuota %

Fundamento legal del beneficio fiscal

437] EEQ139 / Exencién referida a bonos
emisiones (RD-Ley 24/2021, 2-11)

de activos o pi para

conjunta de

09. PERSONAS FiSICAS O JURIDICAS TRANSMITENTES DEL OBJETO TRIBUTARIO (No incluir a qulenes actten como representanteso

delegados ni al cényuge en régimen de ~En proindiviso, rellenar Anexo 6800-09)
1 N.LF.6CIF. Apellidos y Nombre Teléfono Carécter con que actia
TRANSMITENTE
Via Pablica w Esc. Plso  Pla. Munlelplo cp Provincia

ANTERIORMENTE RELACIONADOS.

10.- DECLARACION QUE FORMULA EL PRESENTADOR DEL DOCUMENTO QUE CONTIENE LOS HECHOS IMPONIBLES

mentos e introduciendo el codigo seguro de verificacion (CSV) CARM-774857b8-fc53-11f0-8ca0-d6506187287¢

[[] DECLARACION COMPLEMENTARIA
Facha y Firma del Presentador o del Sujeto pasivo.

Ps

Identificador declaracion anterior @

NIF Presentador Apeliidos y nombre Caracter con que actdia el presentador:
[452 46365260C Garale Tarrago , Gulliem [] susto pasivo o Interesado
Mandatario
Domicillo a efecto de natificaclones
Via Piblica n° esc. plso pta Municlpio C. Postal Provincla
kS CALLE Arago 287 2 2 BARCELONA [462]08000[46FARCELONA
g
T'{ DECLARACION TOTAL [23] [[] DECLARACION PARGIAL
E
8

iendo a la direccion: |

idad puede ser cor

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrénico administrative archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segin artfculo 27.3.c) de la Ley 39/2015.

|' Firmante: SERVICIO DE FIRMA. COMUNIDAD AUTONOMA REGION DE MURCIA

Su

731326 962 600D 501406 7

Justificante de presentacion
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Num. Registro: 202690000117302
Fecha Registro: 28/01/2026 15:13:05
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1 IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y Mod

ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS (Tributo cedido) -
© COMUNIDAD AUTONOMA REGION DE MURCIA 6 0 0 D
e 731326 962 600D 501406 7
f Versién PDF 2024 .02.
8 PAGINA PRINCIPAL DE PDF |
% 731326 962 600D 501406 7 PAGINA 1
2

PAGINA 2 PAGINA 3

PAGINA 4

Su autenticidad puede ser contrastada accediendo-a la direccion: https://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo el codigo seguro de verificacion (CSV) CARM-774857b8-fc53-1110-8ca0-d6506187287e

+ Esta es una copia auténtica imprimible de'un documento electrénico administrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segtin articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015.

2 I Firmante: SERVICIO DE FIRMA. COMUNIDAD AUTONOMA REGION DE MURCIA

731326 962 600D 501406 7

Num. Registro: 202690000117302

Justificante de presentacion Fecha Registro: 28/01/2026 15:13:05

Pagina5de 7
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— IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y
ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS (Tributo cedido)

COMUNIDAD AUTONOMA REGION DE MURCIA

Mod.

600 D

731326 962 600D 501406 7

iendo a la direccion: hitps://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo el codigo seguro de verificacion (CSV) CARM-774857b8-fc53-11f0-8ca0-d6506187287e

puede ser cor

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electronico administrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segan articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015.

| Firmante: SERVICIO DE FIRMA. COMUNIDAD AUTONOMA REGION DE MURCIA

Sual

g
2
f Versién PDF 2024 .02.
g 'PAGINA DE ANEXOS
2
£ ANEXO 98.1
[T
731326 962 600D 501406 7

ANEXO 98.2

NOTAS

731326 962 600D 501406 7

Justificante de presentacion
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Version PDF 2022.04. Péag. 1

ey IMPUESTOS/TRANSMISIONES Mod. %
— REGION DE MURCIA
© Agencla Tributarla de la Reglén de Murcla PATRIMONIALES Y ACTOS 60 0 I g
2 JURIDICOS DOGUMENTADOS o
q EJEMPLARES IMPRESOS (4 COPIAS) CON EFECTOS TODOS, DE:| | 02. Namero de serie Autoliquid: | 2] CPR 9052774
S [X]Talén de Cargo Carta de Pago
£l [X]r d (XA 130220 962 600176 51646 2026 210 2
N
_F‘: 01. Servicio gestor: Cadigo:
D
- Servicio de Gestion Tributaria 130220

| 03. N.° serie de la declaracién (Pég. 1 del Mod. 600 D): 731326 962 600D 501406 7

04. DATOS DE LA ESCRITURA, CONTRATO O DOCUMENTO QUE CONTIENE LOS ACTOS, NEGOCIOS U OPERACIONES SUJETAS:
Notario o funcionario que lo [nterviene o explde Tipo de documento Namero protocolo o n.” referencla | Fecha de otergamiento

[4] CRISTINA REQUENA TORRECILLAS [5] N (6] 280 27-01-2026
Contenido y denominacién genérica del documento
EMISION DE OBLIGACIONES NO CONVERTIBLES

ficacion (CSV) CARM-774857b8-fc53-11f0-8cal0-d6506187287e

05. SUJETO PASIVO O ADQUIRENTE (De los relacionados en apdo. 08 del Cuaderno de Declaracién Liquidacién mod. 600 D)
NLF.8C.LF. Apellidos y Nombre o Razén Soctal

[3] A26597161 HAUSERA PROPERTY MANAGER SPV, SAU | Firma del Sujeto pasivo o Presentador
D A peticién del interesado

06. TRANSMITENTE (De los relacionados en apdo. 09 del Cuaderno de la
Declaracién Liquidaciéon mod. 600 D).

de Murcia, segun articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015.
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<E _ 07. AUTOLIQUIDACION '
T E
- -§ g [ [ Exencién provisional (Caucional):[14] Caduca el x
8 g [ [X] Exento [] Nosujecion
s
< |5 _§ [T} Acto bonificado [ [] Prescrito
Ola8 ) R "
OD! E % [9 [ Autoliquidacion complementaria [T] Condicién suspensiva
E ? ?: Fundamento del beneficio fiscal o no sujecion: IE EEO139
(=Y © %
z i3 E
5|8
LD Cédigo del Hecho Imponible: [22] DN5 Base Imponible______: * 5.065.500,00
w (e
E(: % ﬁ Fecha devengo impuesto: @l 27-01-2026 Reduccién s/ base imponible % -
= £
S 8 = Valor declarado: 5.065.500,00 o105 Base Liquidable -2 + 5.065.500,00
oles N -
5 E g Descripcion de la operacion, acto o negocio: Tipo Impositivo: 1,50 %s/
g 2 g @ DN5 - OTROS DOCUMENTOS NOTARIALES Cuota Integra ( X )__ + 75.982.50
<8 l
.% § 3 Bonificacion en la cuota: % -
2|2
HEH ?g Cuota liquida ([31] - [33) — [34+ 75.982,50
Ol8&
§ 23 Exencién: (39 - 7598250 |
& ﬁ " de d . [+
clgzs [ATENCION: © demora ,
8lg8 - .
ol2E La marca de APLAZAMIENTO requiere de forma OBLIGATORIA Cuota autoliquidada con anterioridad: _ [37] -
olEs ‘
ZI88 la cumplimentacién y presentacion en Registro del modelo de Forma de pago Pago Totel
[T =
»n |8 E Cantidad que se aplaza, reconoce o _ 0,00
s|E g solicitud que se adjunta, junto con la documentacion exigida. compensa:
(= =~ -
8 ig8
E = «3 ToTAL INGRESAR{E4 +[34 - 34 - 37 - 3 [39]+ 0,00
il [0}
08. JUSTIFICACION Y DILIGENCIA DE INGRESO EN EL TESORO PUBLICO REGIONAL
Fecha de ingreso: Importe ingresado: ~ Euros Entidad de pago:
ccr: 731326 962 600D 501406 7
s Justificante de presentacion Num. Registro: 202690000117302 Pagina7de7

Fecha Registro: 28/01/2026 15:13:05

-63 -

CSV/SVC:JUSCGNIQABKQKUCUKVCRCEKBKFIUU4 | DIRECCION DE VALIDACION: https:/fiwww.portalnotarial.es/
FIRMA CUALIFICADA DEL NOTARIO: Cristina Requena Torrecillas | SELLO DE TIEMPO: 19/02/2026 10:23


https://www.portalnotarial.es/
https://www.portalnotarial.es/

CSV/SVC:JUSCGNIQABKQKUCUKVCRCEKBKFIUU4 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccién: https://www.portalnotarial.es/

REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA Registradores

AV. TENIENTE MONTESINOS, 8 TORRE Z 12 PI
30100 - MURCIA

CERTIFICACION ACUERDO DE INSCRIPCION

LA REGISTRADORA MERCANTIL DE MURCIA Y SU PROVINCIA QUE
'SUSCRIBE, previo examen y calificacién del documento precedente de
conformidad con los articulos 18-2 del Codigo de Comercio y 6 del
Reglamento del Registro Mercantil, con referencia a la Sociedad solicitada
CERTIFICA que la escritura nimero 2026/280, del dia veintisiete de enero de
dos mil veintiséis, autorizada por el notario CRISTINA REQUENA
TORRECILLAS, que fue presentada el dia veintiocho de enero de dos mil
veintiséis, con el nimero de entrada 1/2026/1999,0, diario 2026, asiento 1018,
ha sido inscrita con fecha dieciocho de febrero de dos mil veintiséis, folio
electrénico, IRUS: 1000465728057, inscripcién/anotacion 2 con hoja
MU-118904, de la entidad HAUSERA PROPERTY MANAGER SPV SA.

Haciéndose constar expresamente la no inclusién de la persona/s nombradals
a que se refieren las inscripciones practicadas en este Registro en virtud de
este documento, en el Indice Centralizado de Incapacitados ni en el
REGISTRO PUBLICO CONCURSAL, conforme a lo dispuesto en el articulo
61 bis del Reglamento del Registro Mercantil.

RELACION DE ACTOS INSCRITOS:
Inscripcién: 2. Fecha de Inscripcion 18/02/2026
Nombramiento de cargo

Emisién de obligaciones

Otros actos inscribibles

Incidencias relevantes del procedimiento registral:

PRESENTADO (1/2026/1018): 28/01/2026.

PRESENTADO (1/2026/1018): 28/01/2026.. APORTADA DOCUMENTACION : 28/01/2026

PRESENTADO (1/2026/1018): 03/02/2026.. APORTADA DOCUMENTACION : 03/02/2026

PRESENTADO  (1/2026/1018): 05/02/2026. CALIFICACION CORRECTA: 18/02/2026. APORTADA
DOCUMENTACION : 05/02/2026

MURCIA, a dieciocho de febrero de dos mil veintiséis.
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REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA Registradores

AV. TENIENTE MONTESINOS, 8 TORRE Z 12 PI
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Se advierte, conforme al art. 3.4 y Disposicion Adicional 32.4 del Real Decreto 609/2023, de 11 de julio, por el
que se crea el Registro Central de Titularidades Reales y se aprueba su Reglamento, que si la operacién inscrita
en virtud del documento adjunto, generara, en su caso, contradiccién o discrepancia con los datos sobre la
titularidad real que constan en este Registro, los administradores deberan realizar una nueva declaracién de
identificacion de la titularidad real en el plazo maximo de diez dfas, con objeto de garantizar que la informacion
que envfa el Registro Mercantil al Registro Central de Titularidades Reales sea adecuada, precisa y actualizada.
La actualizacién o modificacién de fitulares reales de una sociedad de forma independiente al depdsito de
cuentas debera realizarse mediante la aplicacidn habilitada a tal efecto (IURE) que podra descargarse en la
pagina www.registradores.org

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL
Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para mas
informacién, puede consultar el resto de informacion de proteccién de datos.
Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo la practica de notificaciones
asociadas y en su caso facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en materia de
blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo que puede incluir la elaboracion de perfiles.
Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una mision
realizada en interés plblico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de
las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucion del servicio solicitado.
Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de
determinados derechos, por lo que se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa
registral se estara a lo que determine la legislacién de proteccién de datos, como se indica en el detalle de la
informacién adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacién de proteccion de
datos a los titulares de los mismos se ajustara a las exigencias del procedimiento registral.
Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacién adicional de
proteccion de datos.
Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por ofros destinatarios. No se prevén transferencias
internacionales, salvo en su caso, el suministro de la publicidad formal.
Fuentes de las que proceden los datos: Los datos pueden proceder: del propio interesado, presentante,
representante legal, Gestorfas/Asesorias, otros Registros, Notarios y Jueces, Administraciones Publicas.

Resto de informacion de proteccion de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en funcién del tipo de servicio registral
solicitado.
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REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA Registradores

AV. TENIENTE MONTESINOS, 8 TORRE Z 12 P|
30100 - MURCIA

Este documento ha sido firmado con firma electronica reconocida por ALICIA
SUSANA VALVERDE TEJADA a dia 18/02/2026.

(T

(*) C.S.V.: 130011380030338630

Servicio Web de Verificacion: https://sede.registradores.org/csv

(*) Cadigo Seguro de Verificacién: este cédigo permite contrastar la autenticidad de la copia
mediante el acceso a los archivos electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las

copias realizadas en soporte papel de documentos ptiblicos emitidos por medios electrénicos y

firmados electrénicamente tendran la consideracién de copias auténticas siempre que incluyan

la impresion de un codigo generado electronicamente u otros sistemas de verificacion que

permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos electrénicos del 6rgano

u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativa Comun de las Administraciones Publicas.).
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Es COPIA AUTORIZADA ELECTRONICA de su matriz, con la que
concuerda fielmente y en la que queda anotada, , que expido yo, el
notario autorizante de su matriz, , a utilidad de HAUSERA
PROPERTY MANAGER SPV, S.A, de conformidad con lo previsto
en el articulo 34.2 de la Ley 11/2023. En Barcelona, diecinueve de

febrero de dos mil veintiséis. DOY FE.
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