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CRISTINA REQUENA TORRECILLAS
NOTARIO
P® Gracia, 47 Pral.
Tel @31 311 603
08007 Barcelona

NUMERO: CIENTO TREINTA Y DOS. -—--

===== ESCRITURA DE EMISION DE OBLIGACIONES CON
GARANTIA HIPOTECARIA =====

En Barcelona, mi residencia, a quince de enero de dos mil

veintiséis.

Ante mi, CRISTINA REQUENA TORRECILLAS Notario del

llustre Colegio Notarial de Catalunya, e EE e

DON FRANCESC SALAS MARIN, mayor edad, soltero,
empresario, con domicilio en Barcelona, Paseo de Gracia, nUmero
48, 2°, 13, CP 08007, y provisto de DNI numero 43697204X. -----------

Comparece fisicamente en mi despacho notarial, y yo, la notaria,
le identifico mediante la exhibicién de su documento de identidad

resefado.

DONA YAEL MAZALTOB HERNANDEZ OAKNIN, de
nacionalidad espafiola, mayor de edad, divorciada, empresaria, vecina
de 38260-San Cristobal de la Laguna (Santa Cruz de Tenerife), con
domicilio en carretera General Tejina, nimero 110, titular del D.N.I.
nimero 54047067-B, que comparece en el espacio habilitado en la

sede electrénica notarial como portal del ciudadano por medio de
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videoconferencia, y la identifico mediante la exhibicion de su
documento de identidad, del que no consta en la sede electrénica
notarial ninguna alerta policial de que se haya denunciado su
extravio, sustraccion o manipulacion, y del que resulta la

coincidencia de la foto con la persona compareciente y le juzgo con

capacidad suficiente para el presente otorgamiento. -------------- --

Hago constar asimismo que ambos comparecen en unidad de

acto.

1.-El Sr. Salas Marin, lo hace en nombre y representacion de

la siguiente sociedad:
Denominacion: “OTESA SPV CAL, SOCIEDAD LIMITADA
UNIPERSONAL”. --

Constitucion: En virtud de escritura publica autorizada por
mi, CRISTINA REQUENA TORRECILLAS, Notaria de Barcelona, en
fecha 26 de noviembre de 2025, con el numero 4094 de protocolo.---
Domicilio: 08007-Barcelona, Paseo de Gracia, nUmero 48, 2°,

12,

Inscripcién: Registro Mercantii de Barcelona, en el
TOMO/I.R.U.S. 1000463055977, folio 1, hoja B646795, inscripcion

y Y —

Objeto Social: El objeto social resulta de la nota simple
telematica del Registro Mercantil que se incorpora. Manifiesta el

representante que no han variado los datos de identificacién ni el
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objeto de su representada.

Titular del CIF niumero B24919771. -----

Facultades: Actla en su condicion de administrador Unico,
cargo para el que fue nombrado por plazo indefinido en el propio
acto fundacional, por lo que se encuentra su cargo debidamente
inscrito, causante de la inscripcion 12 en la hoja registral de la

sociedad.

Declara el compareciente la plena vigencia de su cargo, asi

como que no ha variado la capacidad ni circunstancias de la entidad

represSentada. —--------=-mmm oo

Yo, la Notaria, he comprobado la vigencia de las facultades
resefiadas mediante la exhibicion de la escritura de constitucion y
nombramiento resefiada y consulta telematica al Registro Mercantil

incorporada, y le juzgo con la capacidad legal necesaria para la

presente escritura del objeto del titulo. ----------==-mmrmmmmmm e

Hago constar expresamente que he cumplido con la
obligacion de identificacion del titular real que impone la Ley
10/2010, de 28 de abril cuyo resultado consta en acta por mi
autorizada en el dia 26 de noviembre de 2025, con numero de

protocolo 4095, manifestando no haberse modificado el contenido de
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la misma.
A los efectos de lo previsto en el articulo 160 f) de la Ley de
Sociedades de Capital, el representante de la entidad aporta
certificacion emitida por él mismo como administrador Unico de la
compalfiia, cuya firma legitimo, y que protocolizo a la presente. --------
2.- Y, la Sra. HERNANDEZ OAKNIN interviene en nombre y

representacion, como administradora UuUnica, de la siguiente

sociedad:
Denominacién: “ADVENTUREES CAPITAL PFP, S.L.” (en

proceso de cambio de denominacién a ALIUS CAPITAL STOS

PSFP S.L.).
Constitucion: mediante escritura autorizada en Santa Cruz

de Tenerife, por el notario don Javier Martinez del Moral, el dia 10 de

marzo de 2014, bajo el nimero 364 de protocolo.

Domicilio: en Calle San Miguel, 5, 12 PTA, 38001, S/C de

Tenerife. ----------mn-nm---
Inscripcion: inscrita en el registro mercantil de Santa Cruz de

Tenerife al tomo 3319, folio 114, hoja niumero TF53353. -----------------

Titular del CIF numero B76632793.
Facultades: Actla en su condicién de administradora unica,
cargo que resulta de escritura publica autorizada por el Notario de
Madrid, don Pedro Antonio Mateos Salgado, en fecha 28 de octubre
de 2024, con el numero 5.592 de protocolo, cuya copia auténtica me

ha sido exhibida, y que causoé la inscripcién 202 en la hoja registral

-4 -

CSV/SVC:JUSCGNCBKRABAFIEAUAQAUAVAQIAWX | DIRECCION DE VALIDACION: https:/iwww.portalnotarial.es/
FIRMA CUALIFICADA DEL NOTARIO: Cristina Requena Torrecillas | SELLO DE TIEMPO: 18/02/2026 11:57


https://www.portalnotarial.es/
https://www.portalnotarial.es/

WERLA

CSV/SVC:JUSCGNCBKRABAFIEAUAQAUAVAQIAWX | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://www.portalnotarial.es/

o

de la sociedad. ~---======mmmmmmmm e

Declara la plena vigencia de su cargo, asi como que no ha
variado la capacidad ni circunstancias de la entidad representada. ---

Yo, la notaria, hago constar expresamente que he cumplido
con la obligacion de identificacion del titular real de la persona
juridica interviniente en esta escritura, que impone la Ley 10/2010,
de 28 de abril, mediante consulta a la Base de Datos de Titular Real
(BDTR), a través de la opcidn correspondiente de la plataforma
SIGNO (Sistema Integrado de Gestion del Notariado) y que la
persona representante de la sociedad ha confirmado que la
informacion obtenida en la misma es correcta y vigente. -----------------

Todo ello a efectos de aceptar el cargo de presidente y

Comisario del Sindicato de Obligacionistas, y al respecto hacer las

manifestaciones oportunas como luego se dira.
Yo, la Notaria, les juzgo con la capacidad necesaria y
facultades suficientes, para el otorgamiento de la presente escritura

de EMISION DE OBLIGACIONES CON GARANTIA

HIPOTECARIA, y al efecto, el primero, ----------=-===-m-mmmememmmmm oo

EXPONE:

l.- Que, segln se recoge en el articulo 2 de sus Estatutos
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Sociales, el objeto social de “OTESA SPV CAL, SOCIEDAD

LIMITADA UNIPERSONAL?”, es el siguiente:

“La sociedad tiene por objeto: --
ACTIVIDAD PRINCIPAL: 4121- Promocion Inmobiliaria”. ------
Il.- Que el capital social de la Sociedad inscrito en el Registro
Mercantil de Barcelona asciende a 3.000 euros, dividido en 3.000
participaciones de UN (1) euro de valor nominal cada una de ellas

pertenecientes a una misma clase, las cuales estan desembolsadas

integramente.

lll.- Que la Junta General de la sociedad, el 26 de
noviembre de 2025, en ejercicio de las competencias propias,
acord6 la emision de obligaciones no convertibles constituyendo
simultaneamente garantia hipotecaria, en los términos que se
desarrollan a continuacion y segun resulta de la certificacion de
fecha 26 de diciembre de 2025, cuya firma se encuentra
debidamente legitimada, por haber sido reconocida en mi presencia,

y que ha quedado incorporada a esta matriz como Documento Unido

numero 1, que se da por integramente reproducida, en lo menester,

para evitar repeticiones innecesarias.
IV.- Que el Documento de Oferta de Emision de
obligaciones tokenizadas por parte de OTESA SPV CAL, S.L.U.,

que se adjunta a la presente como documento Unido numero 2, ha

sido tal y como exige la Ley del Mercado de Valores en su articulo

36, validado por URSUS-3 CAPITAL, A.V., S.A., Asesor Financiero

-6 -

CSV/SVC:JUSCGNCBKRABAFIEAUAQAUAVAQIAWX | DIRECCION DE VALIDACION: https:/iwww.portalnotarial.es/
FIRMA CUALIFICADA DEL NOTARIO: Cristina Requena Torrecillas | SELLO DE TIEMPO: 18/02/2026 11:57


https://www.portalnotarial.es/
https://www.portalnotarial.es/

CSV/SVC:JUSCGNCBKRABAFIEAUAQAUAVAQIAWX | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://www.portalnotarial.es/

debidamente inscrito en el Registro de la Comision Nacional del
Mercado de Valores bajo el nimero 251, y autorizado para prestar
servicios de inversion, el cual ha llevado a cabo la validacion general
del proyecto, que constituye la informacion a entregar a los
inversores, y ha Certificado debidamente que este cumple con los
estandares de calidad y normativos exigidos en la jurisdiccion
aplicable. Se incorpora dicho Certificado firmado digitalmente por
don Bienvenido Lara Fernandez, y cuya firma considero legitima por

haberla verificado previamente de forma digital, como Documento

Anexo 3. --

Dicho documento no es considerado como folleto informativo,

ni se precisa dicho folleto segun lo establecido en el articulo 35.2.b)

de la Ley del Mercado de Valores, al no estar sujeta la presente
creacion de obligaciones o su oferta a notificacion de conformidad
con el articulo 25 del Reglamento (UE) n°2017/1129 del Parlamento

Europeo y del Consejo, de 14 de junio de 2017, y ser inferior su

importe total a 8 millones de euros.
V.- Que, a los efectos del articulo 401 de la Ley de
Sociedades de Capital, se hace constar que la Sociedad es una

sociedad limitada y que, al estar garantizada con hipoteca, la

-7 -

CSV/SVC:JUSCGNCBKRABAFIEAUAQAUAVAQIAWX | DIRECCION DE VALIDACION: https:/iwww.portalnotarial.es/
FIRMA CUALIFICADA DEL NOTARIO: Cristina Requena Torrecillas | SELLO DE TIEMPO: 18/02/2026 11:57


https://www.portalnotarial.es/
https://www.portalnotarial.es/

CSV/SVC:JUSCGNCBKRABAFIEAUAQAUAVAQIAWX | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://www.portalnotarial.es/

emision de obligaciones no esta sujeta a los limites de recursos

propios de la Ley de Sociedades de Capital.

VI.- Se constituye en este mismo acto, de acuerdo a lo
previsto en los articulo 403 LSC y articulo 41 de la LMV, conforme al
altimo péarrafo del mismo, por ser oferta exceptuada de la obligacién
de publicar el folleto previsto en el Reglamento (UE) 2017/1129 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 14 de junio de 2017, en virtud
de lo estipulado en el articulo 35.2.b), un Sindicato de
Obligacionistas, designando para el cargo de Comisario a
“ADVENTUREES CAPITAL PFP, S.L. (en proceso de cambio de
denominacion a ALIUS CAPITAL STOS PSFP S.L.)”, y como
persona fisica representante de la misma a DONA YAEL
MAZALTOB HERNANDEZ OAKNIN, presente en este acto, que
acepta el cargo y manifiesta reunir los requisitos para ello y no estar
incursa en ninguna causa de incompatibilidad. Asi mismo, se le
nombra ya a ella misma por la Sociedad en este acto como

Presidenta de dicho sindicato.

El sindicato quedara formalmente constituido con la
inscripciébn de esta escritura y entre los adquirentes de las
obligaciones a medida que se vayan adquiriendo las mismas. ---------

Los gastos que se generen para el sostenimiento del sindicato
los asume expresamente la sociedad, sefialando son conocedores

del limite cuantitativo para ello del 2% de los intereses anuales

devengados por las obligaciones emitidas.
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Se adjunta a la presente escritura, aprobado por la Junta y el

Comisario, el Reglamento interno de funcionamiento del Sindicato,

donde igualmente se indican las reglas fundamentales que regiran

las relaciones entre el mismo y la sociedad. -- --

VIl.- Que, de conformidad con el articulo 405 de la Ley de
Sociedades de Capital, la ley de la emision es la ley que rige los
derechos de los obligacionistas frente a la Sociedad, sus formas de
organizacion colectiva y el régimen de reembolso y amortizacion de
las obligaciones. La ley de la emision contemplada en la presente
escritura es la legislacién de espafiola a todos los efectos.--------------

VIIl.- Que, para que los acuerdos y decisiones de que se trata
gocen de los efectos de la escritura publica y, por ende, trasciendan
debidamente a los registros publicos correspondientes, DON
FRANCESC SALAS MARIN en la representacién en que interviene,

OTORGA:

PRIMERO.- PROTOCOLIZACION Y ELEVACION A

PUBLICO DE LOS ACUERDOS RELATIVOS A LA EMISION. -------

Protocoliza y eleva a publico las decisiones adoptadas por la
Junta de la sociedad de fecha 26 de noviembre de 2025 que constan

en la certificacion incorporada a la presente como Documento Unido
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namero 1 la cual se da en este lugar por integramente reproducida a

todos los efectos.

SEGUNDO.- EJECUCION DE LA EMISION _DE

OBLIGACIONES NO CONVERTIBLES.

La Sociedad, segun se encuentra aqui representada, procede
a realizar una emisiébn de obligaciones no convertibles emitidas
mediante sistema de registros distribuidos (tokenizadas) por un
importe nominal total de UN MILLON DE EUROS (1.000.000,00 €) y

con vencimiento en un ano, el 15 de enero de 2027.

La Emision se rige por los términos y condiciones generales
que se recogen en el Documento de Oferta de Emisién de
Obligaciones Tokenizadas (cuya copia segun el expositivo se
incorpora a la presente escritura como Documento Unido ndmero 2),
aprobado por la Junta de la sociedad, y se realiza al amparo de lo
contenido en dicho documento, y conforme al articulo 407 de la Ley
de Sociedades de Capital se hace constar expresamente que la
Sociedad emisora “OTESA SPV CAL, SOCIEDAD LIMITADA
UNIPERSONAL”, cuya identificacién y objeto social constan en esta

escritura, tiene integramente suscrito y desembolsado el capital y no

cuenta con otras emisiones de obligaciones en circulacion. Y

conforme a todo ello se lleva a cabo con las caracteristicas que se
sefialan a continuacion, acordes a la Oferta de Emision adjunta: ------
(a) Naturaleza y denominacién de los valores: Se emiten

valores con caracter de obligaciones no convertibles de una Unica
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serie, que en la oferta se indica son del tipo clase ERC-3643 y

denominacion del token OTESA Calella (OT1).
(b) Importe nominal y efectivo de la Emision:------------------

El importe total de la emision es de UN MILLON DE EUROS

(1.000.000,00 €).

(c) Divisa de la Emision: EUro. --------=--==mmmmmmmmmm oo eeeee

(e) Garantia: La Emisién cuenta con garantia real mediante

constitucién de hipoteca inmobiliaria que se otorga en esta misma

escritura. -- --

() Nomero de valores: MIL (1.000). --
(g) Nominal del valor: MIL EUROS (1.000,00 €). ----------------
(h) Forma de representacion: obligaciones no convertibles

representadas mediante sistemas basados en tecnologia de

registros distribuidos (Tokens).
(i) Precio de emision por valor: el tipo de emision es el
100% del nominal por valor, esto es MIL EUROS (1.000.- €). ----------
(j) Comisiones y gastos para el suscriptor: la emisidén esta

libre de comisiones y gastos para el suscriptor.

(k) Fecha de vencimiento: El vencimiento seréa el dia 15 de

enero de 2027 . ——mmmmm e
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() Precio de reembolso por valor: El reembolso serd a la
par que el vencimiento, salvo en caso de que sean integramente
amortizados con anterioridad a la fecha de vencimiento en los

términos previstos en el documento de Oferta de emision

incorporado.
(m) Tipo de interés o derechos economicos: El titular de la

obligacioén o token recibira un interés anual del 10 %. --

(n) Fecha de pago: El pago de la rentabilidad se realizara el

mismo dia que el reembolso, 15 de enero de 2027.

(o) Agente de pagos: Los pagos se realizaran a través de la
entidad de pagos MangoPay S.A., utilizada por el proveedor de
servicios de financiacion participativa ADVENTREES CAPITAL PFP

S.L. (en proceso de cambio de denominacién a ALIUS CAPITAL

STOS PSFP S.L.)

(p) Colectivo de potenciales inversores: la emision se
dirigird a aquellas personas que ya hayan mostrado su interés a
travées de la plataforma de financiacion participativa,
ADVENTUREES CAPITAL PFP, S.L. (en proceso de cambio de
denominacién a ALIUS CAPITAL STOS PSFP S.L., en adelante, la
“Plataforma”), mediante el desembolso adelantado de fondos desde
el 26 de noviembre de 2025 hasta la fecha del otorgamiento. ----------

(q) Periodo de Suscripcion: desde la fecha de inscripcion de
la presente emision hasta el 30 de junio de 2025, salvo suscripcion

integra previa. Este plazo sera prorrogable por plazos mensuales
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hasta que la emisibn haya obtenido todas las certificaciones e
inscripciones correspondientes para poder ser suscrito. -----------------

(r) Tramitacién de la suscripcion: a través de la Plataforma,

en el siguiente enlace www.aliuscap.com. --
(s) Fecha de emision y desembolso: La fecha de emision
sera la coincidente con el otorgamiento de esta escritura, 15 de

enero de 2026, ~---mmmmmmm e e

(t) Suscripcion minima: En caso de que el importe de la
emision no alcance el “SoftCap” fijado en el Documento de Oferta de
Emision en el importe integro de la misma, 800.000,00 euros,
equivalente a 800 tokens, la sociedad devolvera el importe integro

de los tokens suscritos y el proyecto no continuara, procediéndose al

cierre de la emision.

(t) Procedimiento de adjudicaciéon y colocacion de los
valores: la emision, de acuerdo con los términos y condiciones
establecidos en el documento de Oferta de Emisioén, asi como la Ley
de Mercado de Valores y demds legislacién vigente al efecto
aplicable, tiene consideracion de oferta publica. Una vez emitidos,
inscritos 'y publicamente comercializables, las obligaciones

Tokenizadas se adjudicaran a los inversores que hayan participado
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en la campafia de financiacidbn participativa promovida por la
Sociedad a través de la Plataforma por parte de la Sociedad. La
Plataforma seguira la supervision de modo general del proceso de

comercializacion porque es nombrada como Comisaria del Sindicato

de Obligacionistas.

(u) Liquidez: No hay entidades que estén comprometidas con

el emisor para suministrar liquidez a la Emision. ------ --

(v) Orden de Prelacion: Los valores correspondientes a la
Emision seran obligaciones directas, no subordinadas y con garantia
real de la sociedad, y los valores tendran en todo momento el mismo
rango a efectos de prelacion de créditos entre ellos, sujeto a

cualesquiera excepciones o0 privilegios legales que fueran de

aplicacion. --
(w) Amortizacion anticipada: en los supuestos que figuran

en los términos y condiciones del documento de Oferta de Emision,

correspondientes a la Emision.

SEGUNDO.-CIERRE DE LA EMISION:
Conforme a lo previsto en el articulo 311 del Reglamento del
Registro Mercantil, el cierre de la emision y las circunstancias de la
suscripcion se haran constar por acta notarial de cierre y suscripcion
gue se otorgara una vez aquél se produzca y ésta se realice. En
dicha acta constaran el namero de Obligaciones suscritas y el

importe total desembolsado por la suscripcion de dichas

Obligaciones.
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TERCERO.- CUMPLIMIENTO NORMATIVO MERCADO

VALORES. --

El Sefior Compareciente manifiesta que, especialmente por la
forma de representacion de las obligaciones emitidas: -------------------

i) Conforme a lo previsto en el articulo 318.2 del Reglamento
del Registro Mercantil se hace constar que la emision realizada en la
presente escritura se hace conforme a la Ley 6/2023, de 17 de
marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion y
Ley de Sociedades de Capital vigente, asi como el Reglamento (UE)

2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 14 de junio de

2017 y demas legislacion vigente aplicable.

i) La entidad emisora hace constar que el sistema escogido
garantiza la integridad e inmutabilidad de las emisiones, identifica de
forma directa e indirecta a los titulares de los derechos sobre los
valores negociables y determina la naturaleza, caracteristicas y

numero de los mismos.

iii) Se hace constar que la Entidad encargada del registro

contable, de la administracion de la inscripcion vy Reqistro (ERIR),

designada es URSUS-3 CAPITAL, A.V.,SA. Se Iincorpora al

presente documento del cual resultan los datos de la misma y la
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aceptacion de la entidad, que se acredita mediante el Certificado

expedido por la misma que se adjunta a la presente escritura como

Documento Unido 4.

A estos efectos se precisa también expresamente que se
sujeta en todo lo relativo al sistema de registro, transmision y
certificados de legitimacion a los dispuesto en la Ley de Mercado de

Valores, tal y como igualmente consta en el Documento de oferta de

emision.

Asi mismo queda incorporado Certificado expedido por la

CNMV con firma electrénica verificada autorizando la actuacion de

URSUS-3 CAPITAL, A.V..S.A. como entidad responsable de la

custodia y administracion de valores negociables, como Documento

Unido 5. --

iv) lgualmente se hace constar que la entidad emisora pondra
a disposicién de la entidad encargada de la administracion de la
inscripcién y registro una copia del presente documento. ----------------

CUARTO.-CONSTITUCION DE HIPOTECA INMOBILIARIA:

Los otorgantes, a efectos de garantizar con garantia

hipotecaria la emision de obligaciones tokenizadas expuesta,

exponen: ----

1.- Que en garantia del pago de todas las obligaciones
emitidas, de sus intereses, costas y gastos, la sociedad “OTESA
SPV CAL, SOCIEDAD LIMITADA UNIPERSONAL” constituye en

este mismo acto hipoteca sobre la finca de su titularidad descrita en

-16 -

CSV/SVC:JUSCGNCBKRABAFIEAUAQAUAVAQIAWX | DIRECCION DE VALIDACION: https:/iwww.portalnotarial.es/
FIRMA CUALIFICADA DEL NOTARIO: Cristina Requena Torrecillas | SELLO DE TIEMPO: 18/02/2026 11:57


https://www.portalnotarial.es/
https://www.portalnotarial.es/

CSV/SVC:JUSCGNCBKRABAFIEAUAQAUAVAQIAWX | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://www.portalnotarial.es/

el punto siguiente, en pleno dominio, a favor de los tenedores

presentes o futuros de las obligaciones. e e

2.- FINCA: ----

URBANA: EDIFICIO o NAVE INDUSTRIAL, sito en la
ciudad de Calella, con frente a la calle Animes, sefialada con el
numero 21-31. Compuesto de planta baja y un piso con un patio a la
derecha y otro a la izquierda, de extension superficial setecientos
ochenta y cinco metros cuadrados, segun reciente medicion
practicada, de los que corresponden cuatrocientos ochenta y dos

metros quince decimetros cuadrados al edificio y el resto a los

Linda: al Frente, Oriente, con dicha calle de las Animes;
derecha, Norte, en parte con la finca de la calle Animes, nimero 33,
en parte con la finca de la calle Iglesia, nUmero 178, en parte con la
finca de la calle Iglesia, nimero 176, en parte con la finca de la calle
Iglesia, nimero 172-174 y en parte con la finca de la calle Iglesia,
numero 168-170; Izquierda, Sur, en parte con la finca de la calle
Jovara, numero 253 y en parte con la finca de la calle Jovara,

namero 251. Por la espalda, Poniente, con la finca de la calle

Jovara, nimero 251.
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TITULO: Le pertenece el pleno dominio de las fincas de
procedencia por compra, segun resulta de escritura autorizada por
mi, la notario que suscribe, en el dia de hoy, nimero anterior de
protocolo, y posterior escritura de agrupacién de las mismas,
mediante escritura anterior de protocolo a la presente igualmente.----

Por ello la misma se encuentra pendiente de su inscripcion en

el Registro de la Propiedad. --

Las referencias catastrales y datos registrales de las

fincas de procedencia son los siguientes:

a) NUmero de Referencia Catastral:

2072203DG7027S0001KB.

INSCRIPCION: Registro de la Propiedad de Arenys de Mar,

finca 4235 de Calella. CRU: 08113000216455. ----
b) NUmero de Referencia Catastral:

2072202DG7027S00010B.

INSCRIPCION: Registro de la Propiedad de Arenys de Mar,

finca 4236 de Calella. CRU: 08113000538878.

3.- La HIPOTECANTE manifiesta estar al corriente en el
pago de impuestos, arbitrios, tasas municipales y en su caso,
cuotas de la comunidad de propietarios, que afectan a la
propiedad de la descrita finca, incluido el Impuesto sobre Bienes

Inmuebles.

4.- CARGAS.-Las fincas se hallan LIBRES DE CARGAS Y

GRAVAMENES vy al corriente del pago del Impuesto sobre Bienes
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Inmuebles.

Hago constar yo, el Notario, que la informacion registral
obtenida mediante los medios teleméaticos previstos en la legislacion
vigente, a través del Servicio de “Nota continuada de Informacién
Registral”, consistente en dos notas simples continuadas que se
protocolizan con la presente, son coincidentes con lo
precedentemente expuesto en cuanto a la descripcion, titularidad y
estado de cargas, lo que se ha hecho saber con caracter previo a los
otorgantes, y ratifica en este momento la propiedad. Asimismo
advierto, yo, el Notario, expresamente a los comparecientes, que
sobre la informacion obtenida prevalecera la situacién registral

existente con anterioridad a la presentacion en el Registro de la

copia autorizada de esta escritura.

SITUACION POSESORIA.-Manifiesta la propiedad que la

fincas se halla libre de arrendatarios y ocupantes.

5.- Que las fincas antes descritas, NO tiene el caracter de

vivienda habitual de la hipotecante. ---------===-mmmmmmmmmm oo
6.- Que la misma NO esta afecta a actividad econdmica. --
7.-Que dicha finca, ha sido valorada por la Sociedad de

Tasacion "SOCIEDAD DE TASACION, SA” responsable de la
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peritacion, con arreglo a la normativa del Mercado Hipotecario,
habiéndose atribuido a la misma el valor de UN MILLON
SEISCIENTOS SESENTA Y UN MIL QUINIENTOS SETENTA Y
DOS EUROS (1.661.572,00 €) tal y como se acredita en la

certificacion que, mediante ANEXO fotocopia de su original, se

acompanfa a la presente escritura. ---------=-====-===mmmmmmmmmmeon --
Que en méritos de todo lo anteriormente declarado, los
comparecientes formalizan en esta escritura la emisién de

obligaciones antes dicha con garantia hipotecaria con arreglo a las

siguientes.

CLAUSULAS:

PRIMERA.-OBLIGACION GARANTIZADA. ----

En garantia del pago de las obligaciones emitidas, de sus
intereses del diez por ciento anual, que se aseguran en perjuicio
de tercero, y del cinco por ciento para costas y gastos, la
sociedad “OTESA SPV CAL, S.L., SOCIEDAD UNIPERSONAL”
constituye hipoteca sobre la finca descrita en favor de los
tenedores presentes o futuros de las obligaciones. La

responsabilidad por capital, intereses y costas se distribuye

entre todas las obligaciones por partes iguales.

El importe total de la emisién ya descrita en esta misma
escritura asciende a 1.000.000,00 euros, importe maximo, por
tanto, por el cual se constituye la presente hipoteca, si bien a la

fecha de cierre del periodo de suscripcion de las obligaciones,
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gue se ha fijado en 30 de junio de 2026, o previamente si se
suscribe integramente toda la emision en fecha anterior, se
determinara mediante acta notarial correspondiente el importe
exacto finalmente suscrito, que conformara el capital final
garantizado por la presente hipoteca, de maximo por tanto hasta
ese momento. Ese acta debera de presentarse igualmente a

efectos de su constancia registral, de lo cual advierto

expresamente al otorgante.

SEGUNDA .-AMORTIZACION. =----nnnmmmmmmmmmmmmeem oo

Duracién. El plazo de duracion de esta hipoteca sera el
mismo gue el de la emision descrita, desde su constitucion y hasta el

dia 15 de enero de 2027, por determinacion expresa de la parte

CONSHtUYENLE. ==mmmmmm e e

Domicilio _de pago. ElI que determinado por cada

obligacionista en el momento de su suscripcion.

El pago de las obligaciones y cualquier otro debido por la
suscripcion de las mismas se realizard mediante transferencias
bancarias o cargo en cuenta desde la cuenta de la entidad
"CAIXABANK, S.A." con numeracion ES31 2100 8636 1302 0022

5565, de la que es titular la sociedad hipotecante, todo ello en la
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forma determinada en el documento de emisién incorporado y a
las cuentas indicadas por los obligacionistas en la suscripcién.
En caso de modificacion de la citada cuenta la hipotecante tiene la

obligaciobn de comunicar la nueva con un periodo de antelacion

minimo de 1 mes.

TERCERO.-EXTENSION OBJETIVA.- La hipoteca ahora

constituida, se extendera a las accesiones naturales, mejoras e
indemnizaciones sefialadas en los articulos 109 y 110 de la Ley
Hipotecaria, y por pacto expreso, a los objetos muebles instalados
en lo hipotecado, sus frutos cualesquiera que sea la situacion en que
se encuentren, y, a las rentas vencidas y no satisfechas, al tiempo

de exigirse la obligacidén garantizada, y en general a cuanto exceptia

el articulo 111 de dicha Ley.

También se pacta de forma expresa, que la hipoteca se
extienda a las nuevas construcciones existentes en lo hipotecado,
aunque no se haya hecho inscripcion de obra nueva, asi como
también se extendera dicha hipoteca a las edificaciones que en el
futuro pudieran construirse sobre lo hipotecado, siempre y cuando
no hayan sido costeadas por un tercer adquirente, todo ello sin

perjuicio de lo dispuesto en los articulos 112 y 113 de la Ley

Hipotecaria.

CUARTO- ACCIONES Y SUBROGACIONES.-La

HIPOTECANTE queda obligada en la extension establecida en el

Articulo 117 de Ley Hipotecaria, a la conservacion del valor de la
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finca descrita y a cumplir debidamente el Articulo 219.2° del

Reglamento respecto a los posibles arrendamientos. -

La expropiacion, siniestro o cualquier evento dafioso,
producira en lo que al percibo de las cantidades compensatorias se
refiere, la subrogacién en lugar de los preceptores del acreedor, que
las aplicara a la satisfaccion de su débito, estando legitimado para
ello en virtud de la autorizacién concedida en este pacto y, a abonar
puntualmente todos los impuestos, tributos, arbitrios, cuotas de
comunidad, tasas y afecciones que graven la finca hipotecada,
exhibiendo al acreedor, cuando éste lo solicite, todos los recibos

justificativos que acrediten hallarse al corriente en el pago de los

mismos.

ACCION HIPOTECARIA.- PROCEDIMIENTOS. Para el caso

de que la parte ACREEDORA decidiere ejercitar la accién real contra
la finca hipotecada, podra optar por la reclamacion limitada a la parte
del capital o de los intereses vencidos e insatisfechos mas las que
sucesivamente se devenguen e impaguen durante el procedimiento,
de conformidad con el articulo 693.1 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil o por ejercitar la facultad del vencimiento anticipado de la deuda

sometida a plazo segun el articulo 693.2 de la Ley de Enjuiciamiento
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Civil, las partes contratantes acuerdan:

PROCEDIMIENTO DE EJECUCION DIRECTA .- Para el caso

de que la ACREEDORA decidiere ejercitar la accion real contra la
finca hipotecada, podré (1) ejercitar la accion real hipotecaria por las
cuotas impagadas, ajustandose al procedimiento regulado en los
articulos 681 y ss LEC, pudiendo verificarse la venta y transferir la
finca al comprador con la hipoteca correspondiente a la parte del
crédito que no estuviere satisfecha cuando quedaren por vencer
otros plazos de la obligacién, por lo que se me requiere a mi notario,
para que deje expresa constancia en la escritura a los efectos
previstos en el articulo 693.1 de la Ley de Enjuiciamiento Civil; 6 (2)
ejercitar la facultad del vencimiento anticipado de la deuda sometida

a plazo segun el articulo 693.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, y a

tales finalidades las partes contratantes acuerdan:

Respecto _del Domicilio.-Se fija como domicilio de la

HIPOTECANTE, para la practica de requerimientos vy

notificaciones a que hubiere Ilugar, el indicado en la

comparecencia. --

Respecto de la Tasacidn.-La finca antes descrita, objeto de

la presente hipoteca, ha sido tasada, a efectos del procedimiento,
para servir de tipo de subasta, en la cantidad de 1.661.752,00
euros; importe coincidente con el valor de tasacion pericial. ------------

PROCEDIMIENTO DE VENTA EXTRAJUDICIAL .- Las partes

contratantes pactan expresamente que la ACREEDORA pueda
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también reclamar cuanto se le adeude, por el procedimiento de
venta extrajudicial prevista por el articulo 129 de la Ley
Hipotecaria, en relacion con los articulos 234 al 236 del Reglamento

Hipotecario, sélo para el caso de falta de pago del capital o de los

intereses de la cantidad garantizada. e e

12.- A efectos de dicho procedimiento se hacen constar que el
valor de tasacion para servir de tipo de salida en la primera
subasta, no como reconocimiento del valor de mercado, es idéntico

al establecido anteriormente para el procedimiento judicial de

ejecucion directa.

22.- Que la vivienda hipotecada no tiene la consideracion de

vivienda habitual. --

32.- El domicilio de la HIPOTECANTE, para la practica de los
requerimientos y notificaciones que se realicen en este
procedimiento  extrajudicial, es idéntico al establecido
precedentemente para el procedimiento judicial de ejecucion directa.

43 .- Se designa expresa e irrevocablemente, a la propia
ACREEDORA, y en su representacion al Comisario del Sindicato de
Obligacionistas presente en este otorgamiento, para en su caso,

otorgar en su dia la escritura de compraventa de lo hipotecado, en
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representacion de la HIPOTECANTE.
52.- La realizaciéon extrajudicial de la hipoteca se llevara a
cabo ante Notario habil, para actuar con arreglo a turno, en el lugar

donde radica la finca descrita, que por la presente se hipoteca, por

expresa designacion de las partes.

62.- Los contratantes convienen, ademas, expresamente, que
los gastos que se originen con motivo de la venta extrajudicial, hasta
la puesta de lo hipotecado en posesién del rematante o
adjudicatario, incluidos honorarios de Letrado y Procurador, seran de
cargo y cuenta exclusivos de la parte acreedora, asi como cualquier

gasto necesario en que incurra para hacer valer los pactos

contenidos en este contrato.

Administracién v posesion interina de la finca hipotecada.

- Transcurridos 10 dias desde el requerimiento extrajudicial de pago
o desde el despacho de ejecuciéon, el ACREEDOR podra pedir que
se le confiera la administracion o posesion interina de la finca
hipotecada. El acreedor percibira en dicho caso las rentas vencidas
y no satisfechas y los frutos y rentas posteriores cubriendo con ellos
los gastos de conservacion y administracion interina de los bienes y
después, su propio crédito, sin perjuicio de continuar con el
procedimiento de ejecuciéon directa sobre la finca hipotecada. La
HIPOTECANTE no podra realizar contratos de arrendamiento por

plazos superiores a 5 afios salvo en los casos de prorroga forzosa ni

establecer plazos de pago superiores a un semestre.
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o

CUARTO.-DETERMINACION _DE __DEUDA _ EXIGIBLE

(PACTO DE LIQUIDEZ).- Las partes reconocen la exactitud de los

asientos contables que en relacion a la presente operacién crediticia
efectle la acreedora, representado por el Comisario del Sindicato de
obligacionistas, y en consecuencia, la liquidacion que, con arreglo a
los mismos practique la acreedora, haré fe en juicio, considerandose

liquida la cantidad que de ella resulte, a efectos de lo previsto en la

Ley de Enjuiciamiento Civil.

Dicha cantidad se acreditard mediante certificacion expedida
por la acreedora e incorporada a acta notarial, acreditativa de
haberse practicado la liquidacion en la forma pactada por las partes
en la presente escritura, con lo cual ésta llevara aparejada ejecucion,
de acuerdo con lo previsto en la citada Ley de Enjuiciamiento Civil. --

QUINTO- CONSERVACION DE LA GARANTIA.-La

HIPOTECANTE se obliga a realizar en la/s finca/s las obras,
reparaciones y demas actos necesarios para su conservacion y
normal explotacibn y uso; asi como a abonar todos aquellos
impuestos, tasas o arbitrios que se devenguen por la tenencia y

conservacion de la finca objeto de hipoteca.

SOLICITUD DE INSCRIPCION. ---mmmmmmmmmmmmmmmm oo
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A los efectos del articulo 693.1 y 693.2 de la vigente Ley
de Enjuiciamiento Civil, la hipotecante solicita expresamente al Sr.
Registrador, la inscripcion de la posibilidad de reclamacion limitada a
parte del capital o de los intereses cuyo pago deba hacerse en
plazos diferentes y la inscripcion de la posibilidad de vencimiento
anticipado por impagos, segun constan en el presente otorgamiento,

expresandose en caso contrario por el Registrador la causa o0 motivo

de su negativa a inscribirlos.

Los comparecientes solicitan la presentacion de copia
autorizada electronica de esta escrituraen el Registro de la
Propiedad, de conformidad con el Art. 249 del Reglamento Notarial,
y el Art. 17 bis de la Ley del Notariado, introducido por Ley 24/2001
de 27 de diciembre. De dicha presentacién, asi como de la

correspondiente comunicacion del registro destinatario, dejaré

constancia en la matriz.

Se considerara comopresentante de esta escritura a la

Sociedad hipotecante.

Para el caso de que hubiera problemas técnicos para el envio
o la recepcion telematica, o la confirmacion de dicho envio no se
produjera en un tiempo prudencial, me solicitan que remita por
telefax comunicacion a los efectos de practicar el asiento de
presentacion, de cuya remision, y de la confirmacién de la recepcion

del Registrador y su decision de practicar o no el asiento de

presentacion, dejaré constancia en la matriz.
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INSCRIPCION PARCIAL.- Para el caso de que algin extremo

de la presente escritura 0o de la documentacion incorporada a la
misma adoleciese de defectos que impidan su inscripcién a juicio del
Registrador Mercantil y de la Propiedad competente, el Sefior
Compareciente, segun interviene, presta su consentimiento para la
inscripcion parcial de esta escritura en cuanto ello sea posible, de

acuerdo con lo dispuesto en la legislaciéon vigente y el articulo 63 del

Reglamento del Registro Mercantil.

GASTOS E IMPUESTOS. — La parte hipotecante abonara

todos los gastos derivados o consecuencia de la formalizacion y

otorgamiento de la presente escritura como son, arancel notarial,

registral, impuestos, tasacion y cualquier otro.

DECLARACIONES ADICIONALES. --

Se hacen expresamente las advertencias fiscales relativas al
otorgamiento de la presente escritura y todos los actos juridicos
comprendidos en la misma al compareciente, el cual ademas solicita
la aplicacion a la misma de las exenciones fiscales que sean

procedentes y, en particular, del Impuesto del Valor Afadido y del

Impuesto de Actos Juridicos Documentados.

PRESENTACION TELEMATICA.- De conformidad con lo
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dispuesto en el articulo 112 de la Ley 24/2001, en su redaccion dada
por la Ley 24/2005, la parte otorgante, segun interviene, me requiere
para que remita copia autorizada electronica de la presente a los

efectos de obtener la inscripcion de este instrumento publico en el

Registro Mercantil y de la Propiedad pertinentes.
PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL. -----
Las circunstancias personales de la parte compareciente

resultan de sus manifestaciones, quedando la misma informada de

lo siguiente:

Sus datos personales serdn objeto de tratamiento en esta
Notaria, los cuales son necesarios para el cumplimiento de las
obligaciones legales del ejercicio de la funcién publica notarial,
conforme a lo previsto en la normativa prevista en la legislacion
notarial de prevencion del blanqueo de capitales, tributaria y, en su
caso, sustantiva que resulte aplicable al acto o negocio juridico
documentado. La comunicacién de los datos personales es un
requisito legal, encontrdndose el otorgante obligado a facilitar los
datos personales, y estando informado de que la consecuencia de
no facilitar tales datos es que no seria posible autorizar o intervenir

el presente documento publico. Sus datos se conservaran con

caracter confidencial.
La finalidad del tratamiento de los datos es cumplir la
normativa para autorizar/intervenir el presente documento, su

facturacion, seguimiento posterior y las funciones propias de la
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actividad notarial de obligado cumplimiento, de las que pueden
derivarse de la existencia de decisiones automatizadas, autorizadas
por la Ley, adoptadas por las Administraciones Publicas y entidades
cesionarias autorizadas por Ley, incluida la elaboracion de perfiles
precisos para la prevencién e investigacion por las autoridades
competentes del blanqueo de capitales y la financiacion del

terrorismo.

El notario realizara las cesiones de dichos datos que sean de
obligado cumplimiento a las Administraciones Publicas, a las

entidades y sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al notario que

suceda o sustituya al actual en esta notaria.
Los datos proporcionados se conservaran durante los afios

necesarios para cumplir con las obligaciones legales del Notario o

quien le sustituya o suceda.

Puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion,
supresion, limitacion, portabilidad y oposicion al tratamiento por
correo postal ante la Notaria autorizante, sita en 08007 Barcelona,
Paseo de Gracia, numero 47, principal. Asimismo, tiene el derecho a
presentar una reclamacion ante una autoridad de control. ---------------

Los datos seran tratados y protegidos segun la Legislacion
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Notarial, la Ley Orgénica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién
de Datos Personales y garantia de los derechos digitales (o la Ley
que la sustituya) y su normativa de desarrollo, y el Reglamento (UE)
2016/679 del Parlamento europeo y del Consejo de 27 de abril de
2016 relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que
respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de
estos datos y por el que se deroga la Directiva 95/46/CE. ---------------

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION. ----

Asi lo otorga la parte compareciente, a quien hago de palabra
las reservas y advertencias legales, y a efectos fiscales advierto de
las obligaciones y responsabilidades tributarias que incumben a las
partes en su aspecto material, formal y sancionador, y de las
consecuencias de toda indole que se derivarian de la inexactitud de
sus declaraciones, y en especial las consistentes en la obligacion de
presentar esta escritura a liquidacién dentro del plazo reglamentario,
las responsabilidades en que incurre en caso de no efectuarla, la de
quedar los bienes afectos al pago del impuesto correspondiente, asi
como la derivada de la vigente Ley de Tasas y Precios Publicos
relativa al tratamiento fiscal de las diferencias de valor resultantes de
la comprobacién administrativa. De conformidad con lo prevenido en
la disposicién adicional tercera de dicha Ley, consta a continuacion
la aplicacion del Arancel a los actos contenidos en esta escritura.
Igualmente advierto a la parte otorgante sobre el plazo para la

presentacion de la declaracion por el Impuesto sobre el Incremento
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del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana y las

responsabilidades por la falta de presentacion. -

En cuanto a la entidad que acepta el cargo comisario de

obligacionistas: --

Yo, la notario, comparto este documento en pantalla para
facilitar su lectura por (el o) los otorgantes, que por su eleccién
realizo personalmente (o de la que me dispensan) y acordes lo
otorgan y firman electrénicamente con su firma cualificada (o la que

se les ha concedido por el Consejo General del Notariado para este

solo uso). --

Doy fe de la identidad y legitimacion de la otorgante en el
ejercicio de su capacidad juridica de que el otorgamiento del
presente instrumento se adecla a la legalidad y a la voluntad
informada de la intervinientes, tal como se expresa en esta escritura,

en soporte electronico y en su formato en papel, extendida bajo el

mismo numero y fecha.

En cuanto a la parte hipotecante: --
Le leo en voz alta esta escritura, previa renuncia al derecho
gue sabe le asiste de hacerlo por si o por tercero. Enterada, la parte

otorgante y/o interviniente presta libremente su consentimiento al
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presente otorgamiento que se adecua a la legalidad y a la voluntad
debidamente informada de la misma, y firma conmigo, el Notario,
que DOY FE, de todo lo contenido en el presente instrumento
publico, extendido en diecisiete folios de papel timbrado exclusivo
para documentos notariales, el presente y los dieciséis siguientes

correlativos. =

Siguen las firmas de los comparecientes.- Signado CRISTINA

REQUENA TORRECILLAS.- Rubricado.- Sello de la Notaria. ----------

NOTA: En Barcelona, quince de enero de dos mil veintiséis
expido copia autorizada electronica; para el registro competente y
finalidad inscripcion, de conformidad con lo previsto en el articulo
112.1 de la Ley 24/2001. DOY FE.

Signado y firmado: CRISTINA REQUENA
TORRECILLAS.- Rubricado y sellado. --------=-=-cccmmmmmmnuno

NOTA: En Barcelona, dieciséis de enero de dos mil veintiséis
expido copia autorizada electronica; para el registro competente y
finalidad inscripcion, de conformidad con lo previsto en el articulo
112.1 de la Ley 24/2001. DOY FE.

Signado y firmado: CRISTINA REQUENA
TORRECILLAS.- Rubricado y sellado. --------=-=-mcmmmmemmmnen-

DILIGENCIA DE PRESENTACION TELEMATICA.- La
extiendo yo, CRISTINA REQUENA TORRECILLAS, Notario del
llustre Colegio de Catalunya con residencia en Barcelona, para
hacer constar, que en cumplimiento de lo previsto en el articulo 112
de la Ley 24/2001, el dia quince de enero de dos mil veintiséis |,
expido Copia Autorizada Electrénica para su remision al
Registro de la Propiedad de Arenys de Mar, devolviéndome

justificante de dicha presentacion.

Con fecha diecinueve de enero de dos mil veintiséis, se
me notifica fehacientemente la practica del Asiento de Presentacion,

asignandole el Asiento 187 del Diario 2026, firmado por el Sr.
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REQIStrador, -=--=-mmmmm oo

Y para que asi conste extiendo la presente diligencia a

continuacion de la escritura que la motiva. DOY FE. --

Signado y firmado: CRISTINA REQUENA
TORRECILLAS.- Rubricado y sellado.-----------=-ccmmmmmmamnun

DILIGENCIA.- (Referida a la escritura numero CIENTO

TREINTA Y DOS, de fecha quince de enero de dos mil veintiséis, de

mi protocolo corriente).
En Barcelona a veintitrés de enero de dos mil veintiséis. -------
La pongo yo, la Notaria, para hacer constar que en el dia de
hoy me es entregado documento acreditativo de la liquidacién del
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos

Documentados, la cual se incorpora a la presente a los efectos

oportunos.
De todo su contenido y de quedar extendida a continuacion de

la escritura que la motiva, sobre el presente folio de papel timbrado,

de uso exclusivo notarial, yo la notaria, DOY FE.

Signado y firmado: CRISTINA REQUENA
TORRECILLAS.- Rubricado y sellado.---------=-=cmcmmmmmaunun

DILIGENCIA: El tres de febrero de dos mil veintiséis, he
recibido via telemética de conformidad con el art. 112 de la Ley

24/2001, de 27 de diciembre, los datos de inscripcion de la presente
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escritura en el Registro Competente, los cuales dejo protocolizados.

De lo consignado en la presente diligencia, yo la Notaria. Doy Fe.- --

Signado y firmado: CRISTINA REQUENA
TORRECILLAS.- Rubricado y sellado. ----------=--mmmmmommmnn
NOTA: En Barcelona, tres de febrero de dos mil veintiséis
expido copia autorizada electronica; para el registro competente y
finalidad inscripcion, de conformidad con lo previsto en el articulo
112.1 de la Ley 24/2001. DOY FE.
Signado y firmado: CRISTINA REQUENA
TORRECILLAS.- Rubricado y sellado. -------------cmmmmommcneo

DILIGENCIA DE PRESENTACION TELEMATICA.- La
extiendo yo, CRISTINA REQUENA TORRECILLAS, Notario del
llustre Colegio de Catalunya con residencia en Barcelona, para
hacer constar que el dia tres de febrero de dos mil veintiséis, expido
Copia Autorizada Electrénica para su remision al Registro
Mercantil correspondiente, a los efectos de practicar el asiento de
presentacion. En Barcelona a diecisiete de febrero de dos mil

veintiséis. DOY FE. ==

Signado y firmado: CRISTINA REQUENA
TORRECILLAS.- Rubricado y sellado. --------=-=-mmmmmmemmmnno

DILIGENCIA DE ASIENTO PRESENTACION TELEMATICA .-
La extiendo yo, CRISTINA REQUENA TORRECILLAS, Notario del
llustre Colegio de Catalunya con residencia en Barcelona, con fecha
cuatro de febrero de dos mil veintiséis , he recibido la Notificacién
Fehaciente del Registrador del Mercantil por via telemética, en
cumplimiento de los dispuesto en el articulo 112.2 de la Ley 24/2001,

de conformidad con la cual se ha practicado el asiento numero

7901 del diario 2026. DOY FE.-
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Signado y firmado: CRISTINA REQUENA
TORRECILLAS.- Rubricado y sellado.------------------ccocmo-

DILIGENCIA: - Yo, CRISTINA REQUENA TORRECILLAS,
Notario de esta capital, HAGO CONSTAR qué en la escritura
autorizada por mi, el dia quince de enero de dos mil veintiséis,
namero 132 de protocolo, se cometié un error material al transcribir
la fecha de finalizacién del periodo de suscripcion, constando 30 de
junio de 2025 cuando en realidad es 30 de junio de 2026, por lo que
se expide la presente y se adjunta de nuevo Certificacion correcta
con la fecha subsanada y que sustituye el anterior, constando
correcto en la matriz y presentado correctamente en el Registro de la
Propiedad y siendo por tanto error de la copia autorizada presentada

al registro.

Por ello y, de conformidad con lo preceptuado en el articulo
153 del vigente Reglamento Notarial, queda subsanada esta
escritura matriz tal como se indica en los parrafos anteriores. ----------
En Barcelona, a trece de febrero de dos mil veintiséis. ----------

Signado y firmado: CRISTINA REQUENA
TORRECILLAS.- Rubricado y sellado.----------------mccmmumum

DILIGENCIA DE INSCRIPCION TELEMATICA. - La extiendo

yo, CRISTINA REQUENA TORRECILLAS, Notario del llustre
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Colegio de Catalunya con residencia en Barcelona, con fecha
diecisiete de febrero de dos mil veintiséis, que se ha recibido del
Registro Mercantil correspondiente, comunicaciéon teleméatica
de la que resulta que la presente escritura ha ocasionado la
inscripcion 2 con hoja B 646795, en el tomo 1000463055977,
folio 4, dicha comunicacion incorporo a la presente. Y para que asi
conste extiendo la presente diligencia a continuacion de la escritura
que la motiva. DOY FE.

Signado y firmado: CRISTINA REQUENA
TORRECILLAS.- Rubricado y sellado. ----------=--cmmmcemamnunn
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Registrador ea INFORMACION REGISTRAL

BE ESPAHA

Informacién Registral expedida por:
FERNANDQ MONEDERO SAN MARTIN

Registrador/a de la Propiedad de ARENYS DE MAR

RIERA PARE FITA 59 BAJOS
08350 - ARENYS DE MAR (B)
Teléfono: 937920882
Fax: 937922102
Corrso electrénica: aranysdemar@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

CRISTINA REQUENA TORRECILLAS

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD:T87PF94C

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionado con este documenta}
Honorarios: 12,03 € més impuesios

AT UIEETRAL AR | A.REGISTRADORES. OR] Pag. 1des
C.5.V.: 208113987C538479
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
ST peseam -

REGISTRE DE LA PROPIETAT D'ARENYS DE MAR

INFORMACION REGISTRAL EN LINEA

La prasente informacidn registral tiene el valor de ncota simple y, por tanto,
es puramente informativa ¥ no da fe del contenido de los asientos (art.222 de
la Ley Hipotecaria). Esta informacién tiene caracter continuade conforme al
articulc 354.a del Reglamento Hipotecario.

Arenys de Mar a las 16:21 del 8 de enerc de 2026.

Cédigo Registro: 08113

Datos registrales :de la finca:

Finca: 4236
Municipio/Seccién: CALELLA
CRU: 08113000538878

Descripoidén literal da la finca

URBANA: EDIFICIO o NAVE INDUSTRIAL, sito en la ciudad de Calella, con frente a
la calle Calvo Sotelo sin niimero, hoy calle de les Animes, donde esta sefialada
con el numero veintisiete. Compuesto de planta baja y un piso con patio a la
derecha entrando, de extensién superficial en junto trescientos noventa y dos
metros cincuenta decimetros cuadrados, de los que corresponden, aproximadamente
ciento noventa y siete metros treinta y nueve decimetros sesenta centimetros
cuadrados al edificio y el resto al patio. LINDA en junto: por su frente,
Oriente, con dicha calle de les Animes; por la derecha entrando, Norte, con
casa de Gerardo Grau Casadesis, casa niimero setenta y seis de la calle de la
Iglesia, casa de Modesto Exposito y casa nimerc treinta y cinco de la callde
les Animes; por la izquierda, Sux, con la finca de Jaime Llokbet Clavera o
sucesores; y por la espalda, Ponlente, con la otra finca de Don Francisco
LLobet Clavera o sucesocres. Numero de Referencia Catastral:
2072202DG7027300010B.

Datos catastrales
Referencia Catastral: 2072202DG7027S00010B

TITULARIDAD

Datos titular

Asiento: :
Texto literal:; FRANCISCO LLOBET COSTA, con N.I.F, 462109490, es
titular del plenc dominic de una septima parte indivisa de esta finca, por
titulo de Heréncia, mediante la escritura autorizada por el Notario de Calella
Joan Fortaner Torrent de fecha veinticuatro de octubre de dos mil trece, segin
la inscripcién 3%, en el Tomo 2258 del archivo, Libro 3%1 de Calella, al folio
128, de fecha dieciséis de diciembre de dos mil trece.

Datos titular

Asiento: :

Texto 1literal: MARGARITA LLOBET COSTA, con N.I.F. 376576855, es
titular del pleno dominio de una septima parte indivisa de esta finca, por
titule de Heréncia, mediante la escritura autorizada por el Notario de Calella
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OF CSRAA,

Joan Fortaner Torrent de fecha wveinticuatro de octubre de dos mil trece, segin
la inscripcidén 3%, en el Tomo 2258 del archivo, Libro 381 de Calella, al folio
128, de fecha dieciséis de diciembre de dos mil trece.

Datos titular

Asiento:

Texto literal: JORQUIN ¢ JOAQUIM LLOBET COSTA, con N.I.F. 37667800V,
es titular del plenc dominic de una septima parte indivisa de esta finca, por
titulo de Heréncia, mediante la escritura autorizada por el Notario de Calella
Joan Fortaner Torrent de fecha veinticuatro de octubre de dos mil trece, segun
‘ka:inscripcién 32, en el Tomo 2258 del archive, Libro 391 de Calella, al folio
128, de fecha dieciséis de diciembre de dos mil trece.

Datos titular

Asiento:

Texto literal: ALBERTC LLOBET COSTA, con N.I.F. 350001032, es titular
del pleno dominio de una septima parte indivisa de esta finca, por titulo de
Heréncia, mediante la escritura autorizada por el HNotario de Calella dJoan
Fortaner Torrent de fecha veinticuatro de octubre de dos mil trece, segin la
inscripcién 3%, en el Tomo 2258 del archivo, Libro 391 de Caleslla, al folio
128, de fecha dieciséis de diciembre de dos mil trece.

Datos titular

Asiento:

Texto literal: JERONIMO LLCBET COSTA, con N.I.F. 35028112D, es
titular del pleno dominic de una septima parte indivisa de esta finca, por
titulo de Heréncia, mediante la escritura autorizada por el Notaric de Calella
Joan Fortaner Torrent de fecha veinticuatro de ogtubre de dos mil trece, segin
la inscripcién 3*, en el Tomo 2258 del archiveo, Libre 391 de Calella, al folio
128, de fecha dieciséis de diciembre de dos mil trece.

Datos titular

Bsdento:

Texto literal: IGNACIO o IGNACIO LLOBET COSTA, con N.I.F. 350468175,
es titular del pleno dominic de una septima parte indivisa :de esta finca, por
titule de Heréncia, mediante la escritura autorizada por el Notario de Calella
Joan Fortaner Torrent de fecha veinticuatro de octubre de dos mil trece, segin
la inscripcecién 32, en el Tomo 2258 del archivo, Libro 391 de Calella, al folio
128, de fecha dieciséis de diciembre de dos mil trece.

Datos titular

Aslento:

Texto literal: MARIA DE LAS MERCEDES o MERCEDES LLOBET COSTA, con
N.I.F. 46122805P, es titular del plenoc dominio de una septima parte indivisa de
esta finca, por titulo de Heréncia, mediante la escritura autorizada por el
Notario de Calella Joan Fortaner Torrent de fecha wveinticuatro de octubre de
dos mil trece, segin la inscripcidén 3, en el Tome 2258 del archivo, Libro 351
de Calella, al felio 128, de fecha dieciséis de diciembre de dos mil trece.

CARGAS PROCEDENCIA
No hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS

AFECCION
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DeEESPARA

Texto literal: AUTOLIQUIDACION. Autoliguidado el impuesto por
35.651,55 EUROS, gquedando afecta esta finca durante 5 afios, a la liquidacién
definitiva, segtin resulta de nota de fecha 16 de diciembre de 2013 al margen de
la inscripcidén 3°.

Tipo: Liguidada en sucesiones .
Plazo: 5 afios -
Fecha de la afeccién: 16/12/2013

Fecha de caducidad: 16/12/2018

Cantidad liberada: 35.651,55 euros

AFECCION

Texto literal: RUTOLIQUIDACION. BAutoliguidado el impuesto por

50.253,35 EUROS, gquedando afecta esta finca durante 5 afios, a la ligquidacibn
definitiva, segun resulta de nota de fecha 16 de diciembre de 2013 al margen de
la inscripcién 32,

Tipo: Liquidada en sucesiones

Plazo: 5 aftos

Fecha de la afeccidn: 16/12/2013

Fecha de caducidad: 16/12/2018

Cantidad liberada: 50.253,35 euros

AFECCION

Texto literal: AUTOLIQUIDACION. BAutoliquidado el impuesto por

50,253,35 RBUROS, quedando afecta esta finca durante 5 aflos, a la liquidacidn
definitiva, segun resulta de nota de fecha 16 de diciembre des 2013 al margen de
la inscripecién 3*°.

Tipo: Liquidada en sucesiones

Plazo: 5 arfios

Fecha de la afeccién: 16/12/2013

Fecha de caducidad: 16/12/2018

Cantidad liberada: 50.253,35 euros

AFECCTON

Texto literal: AUTOLIQUIDACION. Autoliquidado el impuesto por

50.253,35 EUROS, guedando afecta esta finca durante 5 aflos, a la liguidacién
definitiva, seguin resulta de nota de fecha 16 de diciembre de 2013 al margen de
la inscripeién 3%.

Tipo: Liguidada en sucesiones

Plazo: 5 afos

Fecha de la afeccién: 16/12/2013

Fecha de caducidad: 16/12/2018

Cantidad liberada: 50.253,35 euros

AFECCION

Texto literal: AUTOLIQUIDACION. Autoliguidado el impuesto por

%0.253,35 EUROS, quedando afecta esta finca durante 5 afios, = la liguidacidn
definitiva, segtin resulta de nota de fecha 16 de diciembre de 2013 al margen de
la inscripecidn 3°%.

Tipo: Liguidada en sucesiones

Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccidn: 16/12/2013

Fecha de caducidad: 16/12/2018

Cantidad liberada: 50.253,35 euros

AFECCION

Texto literal: AUTOLIQUIDACICN. Autoliquidadc el impuesto por

94.169,35 EUROS, gquedando afecta esta finca durante 5 afios, a la liquidacién
definitiva, segin resulta de nota de fecha 16 de diciemhre de 2013 al margen de
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BF ESPAMS,

& inscripcién 3%.

Tipo: Liquidada en sucesiones

Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccidn: 16/12/2013

Fecha de caducidad: 16/12/2018

Cantidad liberada: 94.169,35 eurocs

AFECCION

Texto literal: AUTOLIQUIDACION. Butoliguidade el impuesto por

55.707,77 EUROS, quedando afecta esta finca durante 5 afios, a la liguidacién
definitiva, segun resulta de nota de fecha 16 de diciembre de 2013 al margen de

la inscripcién 3*.

Tipo: Ligquidada en sucesiones

Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccidn: 16/12/2013

Fecha de caducidad: 16/12/2018

Cantidad liberada: 55.707,77 euros

AFECCION ‘
Texto literal: AUTOLIQUIDACION. Autoliguidado el impuesto por

41.240,5 EUROS, quedando afecta esta finca durante 5 afos, a la liquidacién
definitiva, segin resulta de nota de fecha 16 de diciembre de 2013 al margen de

la inscripcidén 3°.

Tipo: Liquidada en sucesiones

Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccién: 16/12/2013

Fecha de caducidad: 16/12/2018

Cantidad liberada: 41.240,50 euros

AFECCION

Texto literal: AUTOLIQUIDACION. Autoliguidado el impuesto por

41.240,5 EUROS, guedando afecta esta finca durante 5 afios, a la liquidacidén
definitiva, segin resulta de nota de fecha 16 de diciembre de 2013 al margen de
la inscripcién 3°.

Tipo: Liguidada en sucesiones

Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccidn: 16/12/2013

Fecha de caducidad: 16/12/2018

Cantidad liberada: 41,240,50 euros

AFECCION

Texto literal: AUTOLIQUIDACION. Autoligquidade el impuesto por

41.240,5 EBUROS, guedando afecta esta finca durante 5 afios, a la liquidacidn
definitiva, segin resulta de nota de fecha 16 de diciembre de 2013 al margen de
la inscripecién 3°®.

Tipo: Licguidada en sucesiones

Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccidn: 16/12/2013

Fecha de caducidad: 16/12/2018

Cantidad liberada: 41.240,50 euros

AFECCION

Texto literal: AUTOLIQUIDACION. 2Autoligquidado el impuestc por

41.240,5 EURCS, guedando afecta esta finca durante 5 afios, a la ligquidacién
definitiva, segin resulta de nota de fecha 16 de diciembre de 2013 al margen de
la inscripcidén 3*®.

Tipo: Liquidada en sucesiones
Plazo: . 5 afios
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DEESPARR
Fecha de la afeccidn: 16/12/2013
Fecha de caducidad: 16/12/2018
Cantidad liberada: 41.240,50 euros
‘AFECCION
Texto literal: AUTOLIQUIDACION. Autoliguidado el impuesto por

53.139,95 EUROS, guedando afecta esta finca durante 5 afies, a la liguidaciodn
definitiva, segin resulta de nota de fecha 16 de diciembre de 2013 al margen de
la inscripcién 32.

Tipo: Liquidada en sucesiones

Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccién: 16/12/2013

Fecha de caducidad: 16/12/2018

Cantidad liberada: 53.139,95 euros

AFECCICN

Texto literal: AUTOLIQUIDACION. Autoligquidade el impuesto por

41,240,5 EUROS, quedando afecta esta finca durante 5 afios, a la liguidacién
definitiva, segin resulta de nota de fecha 16 de diciembre de 2013 al margen de
la inscripcién 3.

Tipo: Liquidada en sucesiones
Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccidn: 16/12/2013

Fecha de caducidad: 16/12/2018

Cantidad liberada: 41.240,50 euros

Asientos pendientes da-despacho:
No hay documentcs pendientes de despacho

INFORMACION DE RECEPCION DE DOCUMENTOS Y LIBRO DE ENTRADA

ADVERTENCIA: En caso de consulta de la presente informacidén fuera del horario
de oficina, los datos de recepcidn de los documentos recibidos fuera de esas
horas, incluida la determinacién de la finca a que los mismos documentos se
hallan referidos, se consignan por simple reproduccién o traslado directo de
los preoporcionades por el presentante en su solicitud, sin la previa
comprobacién sobre su exactitud, realizada por el Registrador. Cuando las
entradas, aun en horario de oficina, no hubieran podido ser comprobadas por el
Registrador, no estaridn dotadas de nimero de entrada. Esta informacién no
excluye la posible existencia de solicitudes de entrada referidas a la misma
finca gque, por no incluirse el dato relativo a la misma por parte del
presentante, o por otra causa, no hubieran podide ser asociadas automaticamente
a la finca.

Instancia por titulo de NOTA SIMPLE ONLINE
Presentada por: CRISTINA REQUENA TORRECILLAS

OTRAS NOTAS ON LINE ACTIVAS:

No hay consnltas de informacién continuada remitidas en ests plazo scbre esta
finca.

NOTAS ON LINE PENDIENTES:

No hay consultas de informacién continuada pendientes remitidas en este plazo
scbre esta finca.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL
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FE ESPATES,

Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado

Responsable del Tratamiento:
puede consultar el resto de informacidn de

del documento. Para més informacién,
proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitade
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo gque puede incluir la elaboracién de

perfiles.

El tratamiento de los datos es necesario: para
lizada en interés plblicc o en el ejercicio de
istrader, en cumplimiente de las obligacicnes
para la ejecucidn del servicio solicitado

Base juridica del tratamiento:
&séumplimiento de una misién rea
Boderes publicos conferidos al reg
legales correspendientes, asi como

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicic de determinados dereches, por 1o que se atenderd a Lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a
lo que determine la legislacién de proteccidn de datos, como se indica en el
detalle de la informacién adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccién de datos a los titulares de los
mismos se ajustaré a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en
1a informacién adicional de proteccién de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las gue proceden los datos: Los datos puede proceder: del propic
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteacién de datos: Disponible en
https://www.reqistradores.orq/politica-de—privacidad—servicios—reqistrales en
funcién del tipo de servicic registral solicitado.

CONDRICIONES DE USO DE LA TNFORMACION
La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene

cardcter intransferible y confidencial y tunicamente podréd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda prohibida la transmisidn
o cesién de 1la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, inclusc de
manera gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de
los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacién de los datos gque cemnstan en la informacién registral a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Ezte documentc incerpora un selle el énico para tizar su origen e integridad creado por sl
REGTSTRO PROEIEDAD DE ARENYS DE MAR 2 dia ocho de Enaero del afic dos mil veintisEis.
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0F £SPARA

O

Sexvigio Web de Verificacidn: https://sede.registradores.org/csy

(*) Este documento tiene el cardcter de ocopia de un documents electrénice. EL Cbdige Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de 12 copia mediante el acceso & los archivos electrénicos
del érgane u organisme piblico eomisor. Las oopias realizadas en soporte papel de documentos plblicos
enitidos por medios electrénicos y firmades al i n la consideracién de coplas auténtioas
siempre que incluyan la impresién de un cddige g do alectrénic u otros sistemas de verificacién
gqus permitan oontrastar su autenticidad mediante al acceso a leom archivos elactrénicos del érgano u
Organigmo piblico emisor. (Art. 27.3 da la Ley 3972015, de 1 de octubre, dsl Procedimiente Administrative
Comim de las Administraciones Pablicas.).
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TIF ESPRRS,

Informacion Registral expedida por:
FERNANDO MONEDERO SAN MARTIN

Registrador/a de la Propiedad de ARENYS DE MAR

RIERA PARE FITA 5¢ BAJOS
08350 - ARENYS DE MAR (B)
Teléfono: 937920882
Fax: 937922102
Correo electrénico: arenysdemar@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

CRISTINA REQUENA TORRECILLAS

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD:TB7PF88P

(Citar este identificador para cuaiquier cuastién
refaclonado con aste documento)
Honorarfos: 12,03 € més impuesios
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e DEESPARA

REGISTRE DE LA PROPIETAT D'ARENYS DE MAR

INFORMACION REGISTRAL EN LINEA

La presente informacién registral tiene el valor de nota simple y, por tanto,
&8 puramente informativa ¥y ne da fe del contenido de los asientos (art.222 de
la Ley Hipotecaria). Esta informacidn tiene cardcter continnado conforme al
articule 354.2 del Reglamento Hipotecario.

Arenys de Mar a las 16:22 del 8 de eneroc de 2026.
Cédigo Registro: 08113

Datos_registrales de la finca:

Finca: 4235
Municipio/Seccién: CALELLA
CRU: 0B8113000216455

Descripecién literal de la fineca

URBANA: EDIFICIO o NAVE INDUSTRIAL, sito en la ciudad de Calella, con frente a
la calle BAnimes, antes <Calvo Sotelo, numero veintiuno, antes sin ntmero.
Compuesto de planta baja y un piso con patio a la ilzquierda entrando, de
extensidén superficial en junto trescientos noventa y dos metros y cincuenta
decimetros cuadrados, de los gque corresponden doscientos ochenta y cuatro
metros setenta y seis decimetros ochenta centimetros cuadrados al edificio y el
resto al patio. LINDA en junto: por su frente, Oriente, con dicha calle de las
Animes; por la derecha entrando, Norte, con finca segregada y adjudicada a Luis
Llobet Clavera hoy sus sucesores; por la izquierda, Sur, con resto de finca
matriz de la gque se segrega -registral 186B- y adjudicada en su dia a Don
Francisco LLobet Clavera, hoy sus sucesores; y por la espalda, Poniente, con
dicha finca segregada vy adjudicada a Francisco LLobet Clavera, hoy sus
sucesores. Nimero de Referencia Catastral: 2072203DG7027S50001KB.

Datos catastrales
Referencia Catastral: 2072203DGE7027S0001KB

TITULARIDAD

Datos titular

Asiento:

Texto literal: FRANCISCO LLOBET COSTA, con N.I.F. 46210949Q, es
titular del pleno dominic de una septima parte indivisa de esta finca, por
titulo de Heréncia, mediante la escritura autorizada por el Notarioc de Calella
Joan Fortaner Torrent de fecha veinticuatro de octubre de dos mil trece, segin
la inscripeién 4%, en el Tomo 2258 del archivo, Libro 3%1 de Calella, al folio
131, de fecha dieciséis de diciembre de dos mil trece.

Datos titular

Asiento:

Texto literal: MARGARITA LLOBET COSTA, con N.I.F. 376576853, es
titular del pleno dominic de una septima parte indivisa de esta finca, por
titulo de Heréncia, mediante la escritura autorizada por sl Notario de Calella
Joan Fortaner Torrent de fecha veinticuatre de octubre de dos mil trece, segin
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DF ESpafis

ta inscripcién 4%, en el Tomo 2258 del archivo, Libro 391 de Calella, al folio
131, de fecha dieciséis de diciembre de dos mil trece.

Dates titular

Asiento:

Texto literal: JOAQUIN o JOAQUIM LLOBET COSTA, con N.I.F. 37667600V,
es titular del pleno dominio de una septima parte indivisa de esta finca, por
titulo de Heréncia, mediante la escritura autorizada por el Notarioc de Calella
Joan Fortaner Torrent de fecha veinticuatro de octubre de dos mil trece, segn
la inscripcién 42, en el Tomo 2258 del archive, Libro 391 de Calella, al folio
131, de fecha dieciséis de diciembre de dos mil trece.

'Daitos titular

Asiento:

Texto literal: ALEERTO LLOBET COSTA, con N.I.F. 35000103%, es titular
del pleno dominio de una septima parte indivisa de esta finca, por titulo de
Heréncia, mediante la escritura autorizada por el Notaric de Galella Joan
Fortaner Torrent de fecha veinticuatro de octubre de dos mil trece, segin la
inscripeién 4%, en el Tomo 2258 del archivo, Libro 391 de Calella, al folio
131, de fecha dieciséis de diciembre de dos mil trece.

Datos titular

Asiento:

Texto literal; JERONIMO LLOBET COSTA, con N.I.F. 35028112D, es
titular del plenc dominio de una septima parte indivisa de esta finca, por
titulo de Heréncia, mediante la escritura autorizada pox el Notario de Calella
Joan Fortaner Torrent de fecha veinticuatro de octubre de dos mil trece, segun
la inscripciodon 42, en el Tomo 2258 del archiveo, Libro 391 de Calella, al folio
131, de fecha dieciséis de diciembre de dos mil trece.

Dates titular

Asiento: ’
Texto litexal: IGNACIO o IGNASI LLOBET COSTA, con N.I.F. 350468178,
@s titular del pleno dominic de una septima parte indivisa .de esta finca, por
tdtulo de Heréncia, mediante la escritura autorizada por el Notario ¢e Calella
Joan Fortaner Torrent de fecha veinticuatro de cctubre de dos mil trece, segtn
la inscripcién 42, en el Tomo 2258 del archivo, Libro 391 de Calella, al folio
131, de fecha dieciséis de diciembre de dos nil trece.

Datos titular

Asiento:

Texto literal: MARIA DE LAS MERCEDES o MERCEDES LLOBET COSTA, con
N.I.F. 46122805P, es titular del pleno dominio de una septima parte indivisa de
esta finca, por titulo de Heréncia, mediante la escritura autorizada por el
Notario de Calella Joan Fortaner Torrent de fecha veinticuatro de octubre de
dos mil trece, segln la inscripcién 4%, en el Tomo 2258 del archivo, Libro 391
de Calella, al folie 131, de fecha dieciséis de diciembre de dos mil trece,

CARGAS PROCEDENCIA 1
No hay cargas registradas '

CARGAS PROPIAS

AFECCION

Texte literal: AUTOLIQUIDACION. Autoliquidado el impuesto por
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35.651,55 EUROS,

la inscripcién 4°.
Tipo:

Plazo:

Fecha de la afeccion:
Fecha de caducidad:
Cantidad liberada:

AFECCION
Texto literal:
50.253,35 EUROS,

la inseripcidn 4°.
Tipo:
Plazo:
Fecha de
Fecha de
Cantidad

la afeccion:
caducidad:
liberada:

AFECCION
Texto literal:
50,253,35 EUROS,

la inscripcién 4*%.
Tipo:

Plazo:

Fecha de la afeccidn:
Fecha de caducidad:
Cantidad liberada:

AFECCTION
Texto literal:
50.253,35 EUROS,

la inscripcién 4°.
Tipo:
Plazo:
Fecha de
Fecha de
Cantidad

la afeccidn:
caducidad:
liberada:

AFECCION
Texto literal:

la inscripcién 4%.
Tipo:
Plazo:
Fecha de
Fecha de
Cantidad

ia afeccidn:
caducidad:
liberada:

AFECCION
Texto literal:
94.169,35 EUROS,

la inscripcidén 4°.

LA

V.: 208113982DC00522

-850 -

gquedando afecta esta
definitiva, segin resulta de nota de fec

quedando afecta esta finca durante 5 afios,
definitiva, segun resulta de nota d

quedando afecta esta finca duzante 5 afos,
definitiva, segtin resulta de nota

quedando afecta
definitiva, segun resulta de nota

50.253,35 EUROS, guedando afecta esta
definitiva, segtn resulta de nota de fec

quedando afecta esta finca durante 5 aflos,
Gefinitiva, segin resulta de no

INFORMACION REGISTRAL

fince durante 5 afios, a la liguidacidn
ha 16 de diciembre de 2013 al margen de

Liquidada en sucesiones
5 afios

16/12/2013

16/12/2018

35,651,55 euros

autoliguidade el impuesto por
a la liguidacién

e fecha 16 de diciembre de 2013 al margen de

AUTOLIQUIDACION.

Liquidada en sucesiones
5 afios

16412/2013

16/12/2018

50.253,35 euros

autoliguidado el impuesto por
a la liguidaciodn
de 2013 al margen de

AUTOLIQUIDACION.
de fecha 16 de diciembre

Liquidada en sucesiones
5 afies

16/12/2013

16/12/2018

50.253,35 eurocs

AUTOLIQUIDACION. Autoliquidado el impuesto por
asta finca durante 5 afies, a la liguidacién
de fecha 16 de diciembre de 2013 al margen de

Liguidada en sucesiones
5 aflos

16/12/2013

16/12/2018

50.253,35 euros

AUTOLIQUIDACION. Rutoliquidado el impuesto por
finca durante 5 afios, a la liguidacién
ha 16 de diciembre de 2013 al margen de

Ligquidada en sucesiones
5 afios

16/12/2013

16/12/2018

50.253,35 euros

Autoliquidade el impuesto por
a la liguidacién

ta de fecha 16 de diciembre de 2013 al margen de

AUTOLIQUIDACION.
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£ P

Tipo:

Plazo:

Pecha de la afeccidn:
Fecha de caducidad:
Cantidad liberada:

INFORMACION REGISTRAL

Liguidada en sucesiones
5 afios

16/12/2013

16/12/2018

94.162,35 euros

AFECCTON

Texto literal: AUTOLIQUIDACION. Autoliquidade el impuesto por
55.707,77 EUROS, quedando afecta esta finca durante 5 afios, a la liguidacidn
definitiva, segtin resulta de nota de fecha 16 de diciembre de 2013 al margen de
la inscripcidén 4°.

Tipo: Liquidada en sucesiones
Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccién: 16/12/2013

Fecha de caducidad: 16/12/2018

Cantidad liberada: 55.707,77 euros

AFECCION

Texto literal: AUTOLIQUIDACION. Autoliquidado el impuesto por
41.240,5 EUROS, quedandc afecta esta finca durante 5 afios, a la liquidacién
definitiva, segun resulta de nota de fecha 16 de diciembre de 2013 al margen de
la inscripcién 4*.

Tipo: Liquidada en sucesiones
Plazao: S aflos

Fetha de la afeccién: 16/12/2013

Fecha de caducidad: 16/12/2018

Cantidad liberada: 41.240,50 euros

AFECCION

Texto literal: AUTOLIQUIDACION. Autoliquidade el impuesto por
41.240,5 EURCS, quedando afecta esta finca durante 5 afios, a la liquidacidn
definitiva, segin resulta de nota de fecha 16 de diciembre de 2013 al margen de
la inscripcidn 4%.

Tipo: Liguidada en sucesiones
Plazo: S afics

Fecha de la afeccitn: 16/12/2013

Fecha de caducidad: 16/12/2018

Cantidad liberada: 41.240,50 eurcs

AFECCION

Texto literal: AUTOLIQUIDACION. Autoliquidado el impuests por
41.240,5 EUROS, gquedando afecta esta finca durante 5 afios, a la liquidacién
definitiva, segln resulta de nota de fecha 16 de diciembre de 2013 al margen de
la inscripcién 42,

Tipo: Liquidada en sucesiones
Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccién: 16/12/2013

Fecha de caducidad: 16/12/2018

Cantidad liberada: 41.240,50 euros

AFECCTON

Texto literal: AUTOLIQUIDACION. Autoliguidado el impueste por
41.240,5 EUROS, guedando afecta esta finca durante 5 afios, a la liquidacién
definitiva, segun resulta de nota de fecha 16 de diciembre de 2013 al margen de
la inscripeién 4°.

Tipo: Liquidada en sucesionesg

Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccidn: 16/12/2013
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O £5PARA

(*)} C.9.V. : 208113982DC00522
Servicioc Web de Verificacidn: httpa://sede.ragistradores.org/csv

(*) Este documente tiene el ocardcter de copia de un documento alectrénice., ELl Chdigo BSeguro de
Verificacidn permite contrastar la autenticidad de la copla mediante el accesc a los archives electrdnicos
del érgano u oxganismo pblico emisor. Las ccpias zealizadas en soporte papel de documentos piblicos
amitidos por medios elegtrénigos y firmados electromicar tendran la conaideracién de copias auténticas
siempra que incluyan la impresaién de un cédige do &l dnicamente u otros sistemas de verificacidén
que permitan contrastar su autenticidad mediante el accesc a los archivos eleotrénicos del organc u
Organismo piiblico emisor. (Art., 27.3 de la Ley 35/2015, de 1 da octubre, del Procedimiento Administrativo
Comén de las Administraciones Plblicas.).

W A EHRAL A A AN REGISTRADORES. ORG | Pag. B de 8

.V.: 208113982DC00

-52 -

CSV/SVC:JUSCGNCBKRABAFIEAUAQAUAVAQIAWX | DIRECCION DE VALIDACION: https:/iwww.portalnotarial.es/
FIRMA CUALIFICADA DEL NOTARIO: Cristina Requena Torrecillas | SELLO DE TIEMPO: 18/02/2026p11:57



https://www.portalnotarial.es/
https://www.portalnotarial.es/

CSV/SVC:JUSCGNCBKRABAFIEAUAQAUAVAQIAWX | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://www.portalnotarial.es/

Don Francesc Salas Marin, en su condicién de Administrador Unico de la sociedad
“OTESA SPV CAL, S.L.U." (la “Sociedad"), con N.L.LF. nimero B-24919771, y con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 109.1.b) del Real Decreto 1784/1996, de 19
de julio, por el que se aprueba el Reglamento del Registro Mercantil ("RRM"):

CERTIFICA

I.- Que, en el libro de actas figuran las siguientes decisiones adoptadas en Barcelona,
en el domicilio social, el dia 26 de noviembre de 2025, por el socio Unico de la
Sociedad, esto es, la sociedad de nacionalidad espafiola- OTESA GESTION
INMOBILIARIA, 8.L.U. (el “Socio Gnico"), titular de participaciones representativas del
100% del capital social de la Sociedad, por medio de su representante en ese acto, en
ejercicio de las competencias propias de la Junta General que le confiere el articulo 15 del
texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio, entre otras que no las confradicen, que se transcriben
literalmente a continuacion:

"DECISIONES
()

2. Autorizacién al Administrador Unico para promover y ejecutar una emisién de obligaciones
tokenizadas por un valor méximo total de UN MILLON DE EUROS (1.000.000€) con garantia
hipotecaria.

Ante la necesidad de la Sociedad de captar fondos para la compra de [as fincas nimeros
4.235 y 4.236 inscrifas en el Registro de la Propiedad de Arenys de Mar, Situadas en calle de
les Animes, ndmeros 21 y 31, respectivamenie, de la localidad de 08370 - Calella
(Barcelona) (en adelante, los “Terrenos”), se decide emilir obligaciones tokenizadas no
convertiblas por un imparte total de UN MILLON DE EUROS (1.000.000.- €) con arreglo a las
condiciones que resultan del Documento de Oferta de Emisién que se aprueba de forma
expresa e Infegramente y se incorpora a la presente acta como Anexo 1 en el cual se
regulan todos los defalles y datos de ejecucion precisos de la resefiada emision.

Y, por tanto, conforme al mismo, se decide, en sintesis:

(a) Naturaleza y denominacién de los valores: Se emiten valores con caracter de
chligaciones no convertibles de una dnica serie, que en, la oferta se indica son def tipo
clase ERC-3643 y denominacién del foken OTESA Calella (OT1).

(b) Importe nominal y efectivo de la Emision:

Elimporte total de la emision es de UN MILLON DE EUROS (1.000.000,00 €).

(¢) Divisa de fa Emisién: Euro.

(e) Garantia: La Emisién cuenta con garantia real mediante constitucidn de hipoteca
inmobiliaria que se otorga en esta misma escritura.

() Nidmero de valores: MIL (1.000).

() Nominal del valor: MiL EURCS (1.000,00 €).

-53-

CSV/SVC:JUSCGNCBKRABAFIEAUAQAUAVAQIAWX | DIRECCION DE VALIDACION: https:/iwww.portalnotarial.es/
FIRMA CUALIFICADA DEL NOTARIO: Cristina Requena Torrecillas | SELLO DE TIEMPO: 18/02/2026 11:57


https://www.portalnotarial.es/
https://www.portalnotarial.es/

CSV/SVC:JUSCGNCBKRABAFIEAUAQAUAVAQIAWX | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://www.portalnotarial.es/

(h) Forma de representacion: obligaciones no convertibles rapresentadas mediante
sisteras basados en tecnologia de regisiros distribuidos (Tokens).

(i) Precio de emision por valor: el tipo de emisién es el 100% del nominal por valor,
esto es MIL EUROS (1.000.- €).

(/) Comisiones y gastos para el suscriptor: la emision esfa libre de comisiones y gasfos
para el suscriptor

(k) Fecha de vencimiento: Ef vencimiento serd ef dia 15 de enero de 2027.

(/) Precio de reembolso por valor: £/ reembolso serd a la par que ef vencimiento,
salvo en caso de que sean infegraments amortizados con anterioridad a la fecha de
vencimiento en los términos previstos en ef documento, de Oferta de emisién incorporado.
(m) Tipo de interés o derechos econémicos: Ei titular de Ia obligacion o token recibira
un interés anual del 10 %.

(n) Fecha de pago: E!/ pago de /a rentabilidad se realizaré el mismo dia gue el reembolso, 15
de enero de 2027.

(o) Agente de pagos: Los pagos se reafizaran a través de la entidad de pagos MangoPay
S.A, utilizada por el proveedor de servicios de financiacién parficipativa ADVENTREES
CAPITAL PFP S.L. (en proceso de cambia de dertominacién a ALIUS CAPITAL STOS PSFP S.L)
(p) Colectivo de potenciales inversores: la emisidn se dirigiré a aquellas personas que
ya hayan mostrado su inferés a través de la plataforma de financiacion participativa,
ADVENTUREES CAPITAL PFP, S.L. (en proceso de cambio de denominacion a ALIUS
CAPITAL STOS PSFP S.L., en adelants, la "Plataforma®), mediante el desembolso
adelantado de fondos desde el 26 ds noviembre de 2025 hasta la fecha del
otorgamiento.

(q) Periodo de Suscripcién: desde fa fecha de inscripcién de la presente emisién hasta
el 30 de junio de 2026, salvo suscripcién integra previa. Esfe plazo sera

prorrogable por plazos mensuales hasta que la emisién haya obtenido todas
las certificaciones e

inscripciones cofrespondientes para poder ser suscrito.

(r) Tramitacion de la suscripcion: a través de la Plataforma, en el siguiente
enlace

www.aliuscap.com.

(s) Fecha de emision y desembolso: La fecha de emisién seré la coincidente
con el oforgarniento de esta escritura, 15 de enero de 2026.

() Suscripciéon minima: En caso de que el importe de la emision no alcance
el “SoffCap” fijado en el Documentfo de Oferta de Emision en el importe integro
de la misma, 800.000,00 euros, equivalente a 800 tokens, la sociedad
devolvera el importe Integro de los tokens suscrifos y el proyecto no
continuara, procediéndose al cierre de la emisién.

(1) Procedimiento de adjudicacién y colocacion de los valores: ia emision,
de acuerdo con los términos y condiciones establecidos en el documento de
Oferta de Emisién, asi como la Ley de Mercado de Valores y demds legislacion
vigente al efecto aplicable, tiene consideracion de oferta publica. Una vez
emitidos, inscritos y publicamente comercializables, las obligaciones Tokenizadas
se adjudicaran a los inversores que hayan participado en la campana de financiacién
participativa prorovida por la Sociedad a través de la Plataforma por parte de la
Sociedad. |a Plataforma seguiré la supervisién de modo
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general del proceso de comercializacién porque es nombrada como Comisaria del
Sindicato de Obligacionistas.

(u) Liquidez: No hay entidades que esfén comprometidas con el emisor para suministrar
liguidez a la Emisién,

(v) Orden de Prelacion: Los valores correspondientes a la Emisién serdn obligaciones
directas, no subordinadas y con garantia real de la sociedad, y los valores tendran en todo
momento el mismo rango a efectos de prelacidn de crédifos enlre ellos, sujeto a
cualesquiiera excepciones o privilegios legales que fueran de aplicacion.

{w) Amortizacién anticipada: en los supuestos que figuran en los términos y condiciones
del documento de Oferta de Emision, correspondientes a fa Emision.

Asimismo, y de conformidad con lo establecido en el articulo 401 de la Ley de Sociedades
de Capital, la presente emisién se garanfizard mediante una hipoteca sobre los Terrenos
que se constituird, una vez y de forma simultinea a la adquisicién de los mismos, a favor
de los titulares presentes y futuros de las obfigaciones Tokenizados y con ef objefivo de
garantizar el pago de les intereses y ef resmbolso de los mismos.

Igualmente se decide autorizar al Administrador Unico de Ia Sociedad para la sjecucion de
esta emision, que serd de MIL (1.000.- €) obligacioones Tokenizadas por valor de MIL
EUROS (1.000.- €) cada una, ascendiendo fa caniidad de la emisidn (hard cap) a UN
MILLON DE EUROS (1.000.000.-€) y siendo su cantidad minima (soft cap), es decir, fa
canlidad por debajo de la cual deberd ser cancelada la emisién y devueltas ias
aportaciones, de OCHOCIENTOS MIL EURQS (800.000.- €). Para ello, se Ie autoriza para
la contratacién de fos servicios de Entidad Responsable de fa Inscripcidn y del Registro
(ERIR) para ia custodia de las obligaciones Tokenizados, los servicios de Plataforma de
Financiacion Participativa (PFP), y si fuere necesario, los servicios de la Empresa de
Servicios de Inversién (ESI), asi como para la realizacion de cuanias ofras gestiones
fueran necesarias o perfinentes para el buen fin de fa emisidn, facultdndole expresamente
para negociar y fijar los aspectos instrumentales y formales de la misma, asi como para
publicar y suscribir cuantos documentos, publicos y privados, y contratos sean precisos
para su sjecucion,

3. Constitucién def Sindicato de Obligacionistas.

Simultaneamente a la emision, y con objeto de la defensa de los legitimos interesss y
derechos de los titulares de las obligaciones emitidas, se acuerda ia constitucion del
Sindicato de Obligacionistas, de conformidad con lo dispuesto en la Ley de Sociedades
de Capital, cuyo funcionamiento se regird por el Reglamento que se adjunfa a la presente
Acta como Anexo I

4. Designacioén del Comisario del Sindicato de Obligacionistas y su retribucién.
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Se decide nombrar como Comisaria del Sindicato de Oblfigacionistas a la sociedad
espafiola, AVENTURESS CAPITAL PFR, S.L. (que pasard a denominarse ALIUS CAPITAL
STOS PSFR S.L.), con domicilio social sito Caffe San Miguel, nimero 5, de 38002 - Santa
Cruz de Tenerife (Espafia), inscrita en el Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife,
Hoja TF-53353, Tomo 3319, Folio 114 e EUID: ES38013.000225800 y provista de C.LF
B766327936, representada por su Administradora Unica, Dofia Yael Mazaltob Hernéndez
Qaknin, mayor de edad, con nacionalidad espafiola, con NIF 54.047.067-8B y correo
electronjco: yaeladventurees.com, y a la misma como persona fisica representante.

Se sefiala que fa retribucion de la Comisaria, al tener la naturaleza de gasto normal del
sindicato por la prestacién continuada de sus funciones de tufela y defensa de los
intereses comunes de los obligacionistas, corre a cargo de la Sociedad, de conformidad
con lo previsto en la normativa vigente, Ei importe propuesto de refribucion serd
determinado conforme a los criterios legales y al voiumen, complefidad y duracién de la
emisién de obligaciones. Dejar constancia expresa de que el gasto derivado de la
refribticién acordada no superra el limite maximo legal del 2% de los Intereses anuales
devengadaos por ia emision y serd soportado por Ia sociedad emisora.

(---)
6. Delegacion de Facultades.

Se facuita al Administrador Unico de la Sociedad para inscribir este acuerdo y la
constitucion del sindicato, asi coma ef nombramiento del comisario y demés extremos
que sean preceptivos, en ftodos los registros que proceda y para realizar los tramites
necesarios ante ferceros.

7. Aprobacion del Acta.

No habiendo mds asuntos que fratar, se aprueba y firma fa presente acta por el
representante del Socio Unico en este acto en el ejercicio de las competencias de fa Junta
General, a los efactos de lo previsto por el articulo 15 de la Lay de Sociedades de Capital,
en el lugar y fecha arriba indicados.”

I1.- Que, a los efectos de elevar a puiblico estos acuerdos y la referida emision, se hace constar (o
siguiente:

a) No existe ninguna emisién de obligaciones previa.

b) lafinalidad de la emisién es acorde con el objecto social de la Sociedad.

c) Laentidad encargada del registro contable, de la administracion de la inscripcion y registro
{ERIR) designada es URSUS~3 CAPITAL, A.V., S.A. con la cual la Sociedad suscribira de
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forma pravia a la elevacién a plblico de esta emision un confrato de colaboracién
expresamente a dichos efectos.

d) Laentidad encargada de validar la informacidn a entregar a los inversores y la supervision
de modo general del proceso de comercializacion designada, en virtud del artfculo 36 de
la Ley del Mercado de Valores, es la plataforma de financiacién participativa,
ADVENTUREES CAPITAL PFPR, S.L., con la cual la Sociedad ha suscrito de forma previa un
contrato de colaboracion a dichos efectos y con el fin de captar a potenciales inversores
enh una campafa de financiacién participativa por la que los potenciales inversores han
mostrado su interés en las obligaciones tokenizadas.

g) Dicha entidad, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 8 y siguientes de la Ley
de Mercado de Valores, serd la encargada, ademds, de la transmisién mediante
transferencia registrada en el registro distribuido, expedicién de certificados de
legitimacién, y demas funciones requeridas y que les son afribuidas especialmente por la
forma de ***representacion de las obligaciones emitidas conforme a la Ley del Mercado
de Valores.

f) En ejercicio a la facultad expresa indicada por el Socio Unico de |a Saciedad, en ejercicio
de las competencias de la Junta General, el cerfificante procederé a elavar a pablico las
decisiones precedentes y otorgar las escrituras, firmas los documentos, hacer las
manifestaciones debidas o complementarias y necesarias para ello, asi como cualquier
acto preciso para el cumplimientc de los demas requisitos y tramites debidos para la
formalizacién de la gjecucion de la emision.
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Y, para que asi conste y a los efectos legales oportunos, se expide la presente certificacion en
Barcelona, ¢l 26 de *diciembre de 2025.

EL ADMINISTRADOR UNICO

D. Francesc Salas Ma
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DOCUMENTO DE EMISION DE OBLIGACIONES TOKENIZADAS
PROYECTO OTESA Calella Living (0T1)

Barcelona, a 26 de noviembre de 2025.

OTESA SPV CAL, S.L.U, sociedad de nacionalidad espaficla, con domicilio social Paseo de Gracia,

T nimero 48, 2° - 1%, 08007 - Barcelona, inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, al
Tomo/l.R.U.S. 1000463055977, folio 1, Hoja B-646795, CIF B-24919771, debidamente
representada por Don Francesc Salas Marin, en su calidad de Administrador Unico, en adelante,
la “Sociedad Emisora’ formaliza el presente Documento de Emision de obligaciones Tokenizadas,
y en el cual hace constar la informacion necesaria relativa a la emisitn referenciada, tal y como se
exige por la Ley de Mercado de Valores. ¢

El presente documento no es considerado un folleto informativo ni ha sido revisado por parte de
la Comision del Mercado de Valores ni ninguna otra autoridad competente o administrativa, segin
lo establecido en el articulo 35.2.b de la Ley de Mercado de Valores. El emisor del token es el
tnico responsable del contenido de este documento.

El presente documento ha side validado por una entidad autorizada para la prestacién de servicios
de inversién, URSUS-3 CAPITAL, AV., S.A. ¢, igualmente, el proceso de comercializacion de los
tokens va a ser supervisado por el proveedor de servicios de financiacion participativa,
ADVENTUREES CAPITAL PFP (en proceso de cambio de denominacion a ALIUS CAPITAL STOS
PSFP S.L.). La validacion del presente documento por parte de la empresa de servicios de
inversién se ha realizado sobre la informacién a entregar a los inversores, que debera ser clara,
imparcial y no engafiosa y referirse a las caracteristicas y riesgos de los valores emitidos, asi
como a la situacion juridica y econdmico-financiera del emisor de una manera suficientemente
detallada para permitir que el inversor pueda tomar una decisién de inversion.

1.- Objeto de la Emision y Caracteristicas de las obligaciones Tokenizadas

La presente emision tiene por objeto la puesta en circulacion de un maximo de1.000 obligaciones
tokenizadas por importe UN MILLON DE EUROS {1.000.000.- €), cada una de ellas con un valor
nominal unitario de MIL EUROS (1.000.- €), representadas mediante sistemas basados en
tecnologia de registros distribuidos (“TRD™). Estas obligaciones confieren a sus titulares los
derechos econémicos y juridicos detallados en el presente Documento de Emision y en la Ley de
Sociedades de Capital, siendo aplicable a todas las obligaciones de esta emision la representacion
mediante tokens digitales, de acuerdo con el articulo 407.2.c) de la Ley de Sociedades de Capital
y el régimen juridico previsto en los articulos 6 a 15 de la Ley 6/2023, de los Mercados de Valores
y de los Servicios de Inversién.

~ 2.- Informacidn sobre la Sociedad Emisora -
Identidad, forma juridica, titularidad, puestos directivos y datos de contacto

¢ |dentidad: OTESA SPV CAL S.L
¢ Forma juridica: Sociedad Limitada (S.L.)
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s Tiularidad: OTESA GESTION INMOBILIARIA, S.L., NIF B62825641, ostenta el 100% del
capital de la Sociedad Emisora

¢ Administrador tnico: D. Francesc Salas Marin
Puestos directivos: D. Francesc Salas Marin, director general.

» Datos de contacto: Francesc Salas Marin, francesc@otesagestion.com

Declaracién de responsabilidad de la persona responsable de la informacion facilitada.

D. Francesc Salas Marin, administrador tnico de OTESA SPV CAL S.L., declara que, hasta donde
alcanza su conocimiento, no se ha omitido ningln dato y la informacion no es sustancialmente
engafiosa ni inexacta. La Sociedad Emisora es responsable de la exactitud de la informacion
recogida en el presente documento.

Actividades principales del promotor del proyecto, productos o servicios ofrecidos por el
promotor del proyecto.

La Sociedad Emisora tiene como objeto social la construccién de edificios residenciales (CNAE
4121). Se trata de una empresa creada con el propasito de llevar a cabo el proyecto de OTESA
Calella para el cual se solicita la financiacién.

OTESA GESTION INMOBILIARIA, S.L.es una sociedad dedicada a la gestion y promocitn
inmobiliaria desde su fundacién en 2002. La empresa cuenta con més de 70 promociones
finalizadas con éxito y mas de 1.000 compraventas de inmuebies. Es agente registrado AICAT.

Estados financieros

Accesible al inversor a través del hipervinculo: https:#aliuscap.com/projects/ot! (pestafia
Documentos). :

Principales cifras y coeficientes financieros anuales de los tres (iltimos aiios de OTESA GESTION
INMOBILIARIA, S.L. '

OTESA GESTION INMOBILIARIA, S.L. ostenta el 100% del capital de la Sociedad Emisora,
constituida con la finalidad exclusiva de desarrollar el proyecto OTESA Calella Living. Se
proporcionan las principales cifras y coeficientes financieros anuales de OTESA GESTION
INMOBILIARIA, S.L., como empresa Matriz que respalda el proyecto de OTESA Calella Living.

(euros) 2022 2023 2024
Totaldelosactivos 7.436.954 6.911.769 | 9.380.910
Existencias 4.799.711 3.906.810 6.732.725
Fondospropios 4.585.595 4.709.323 5.460.619
Deudaneta 2.571.013 2.128.055 3.909.031
Volumendenegocios 3.287.627 1.654.526 2477.943
Beneficiosantesdeintereses,impuestos, 586.358 253.843 106.223
depraciacionesyamortizaciones(EBITDA)

Margendebeneficio neto 17% 7% 30%
Relaciéndeuda-fondospropios(D/D+E) 36% 31% 42%
Relaciénactivosfijosinmaterialessobresltotalde 0% 0% 0%
activos

Descripcion del proyecto de financiacién participativa, finalidad y principales caracteristicas
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El proyecto de financiacién participativa contempla la obtencién de financiacién por un importe
maximo de 1.000.000€ mediante la emision de unas obligaciones Tokenizadas con garantia
hipotecaria sobre un solar tasado en 1.661.572.- €. Ver informe de tasacién en la documentacion
del proyecto en www.aliuscap.com.

La financiacion obtenida se destinard a la compra de un terreno directamente edificable para
promocidn, sito en la calle Animesn®21 y 31 de Calella, en la comarca del Maresme, Barcelona. El
solar se encuentra en una zona de alta demanda residencial y turistica, a tan solo 20 metros de la
playa y a 100 metros de la estacion de tren con conexiones directas con la ciudad de Barcelona,
aeropuerto y autopista. La construccion consistira en un edificio plurifamiliar de 3 plantas, més
una planta baja y terraza cubierta. Contar4 con 18 viviendas, incluidos 5 aticos diplex con terrazas
y piscinas privativas, parking, piscina y jardines comunitarios.

OTESA GESTION INMOBILIARIA, S.L. respalda este proyecto, aportando 25 afios de experiencia
en el sector de la gestién inmobiliaria en el 4rea de Barcelona y El Maresme.

3.- Identificacion de la Entidad Responsable de la Administracién, Inscripcion y Registro.

La administracién, inscripcion y registro de los tokens representativos de las obligaciones
Tokenizadas sera realizada por entidad URSUS-3 CAPITAL, A.V., S.A., debidamente designada
conforme al articulo 8 de la Ley 6/2023, con domicilio social en domicilio de ERIR, siendo
responsable de la administracién técnica del sistema TRD utilizado para la representacion, registro
y transmision de los valores negociables.

4.- Tecnologia de Registros Distribuidos (TRD

La emisidn de obligaciones se representar Integramente mediante tokens digitales registrados en
un sistema TRD, conforme a la definicién del Reglamento (UE) 2023/1114 y las normativas
nacionales y comunitarias de desarrollo. Dicho sistema garantiza la integridad, inmutabilidad,
trazabilidad y resiliencia del registro de los valores, asi como la identificacién de los titulares y la
informacion relativa a los derechos y operaciones realizadas. Las obligaciones Tokenizadas serén
creados y fransmitidos mediante transacciones verificadas y registradas en el sistema TRD,
utilizando los correspondientes mecanismos de consenso y validacién propios del protocolo
escogido. El sistema permite el acceso de los titulares de los derechos a la informacion relativa a
sus valores, conforme establece la Ley 6/2023.

5.- Inscripcion y Puesta en Circulacién de las obligaciones Tokenizadas

La inscripcién y constitucion de las obligaciones Tokenizadas como valores negociables se
producira por su registro inicial en favor del emisor o de los suscriptores en el sistema TRD,
conforme al articulo 10 de la Ley 6/2023.

La puesta en circulacion tendra lugar en virtud del registro a favor de los suscriptores, quienss
tendran derecho a la correspondiente inscripcion, libre de gastos, en la TRD, y la transmision de
las obligaciones se realizard mediante transferencia en el propio registro distribuido.
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6.~ Legitimacion para la Transmisién y Ejercicio de Derechos

La legitimacion para la transmision y para el gjercicio de los derechos derivados de las obligaciones
Tokenizadas podrd acreditarse mediante la exhibicion de los certificados que, en caso de ser
requeridos, serén expedidos por la entidad responsable de la administracitn, inscripcion y registro
(ERIR}, URSUS-3 CAPITAL, A.V,, §.A., de conformidad con las funcionalidades y evidencia que
provea el sistema TRD adoptado, con base en la informacion probatoria e indubitable que refleje
la condicién de titularidad de los derechos sobre los valores negociables representados en el
sistema.

7.- Mecanismos de Prueba de Titularidad

El documento de emisién detalla que la prueba de fa titularidad de los derechos sobre las
obligaciones Tokenizadas se realizara a través de los mecanismos de identificacion e
indubitabilidad proporcionados por el sistema TRD utilizado, incluyendo, entre ofros, la verificacion
en el registro pablico de la blockchain y {a expedicion de certificados digitales con garantia de
inmutabilidad respaldados por Ia ERIR, todo ello en los términos previstos en el articulo 14 de la
Ley 6/2023.

8.- Transmision de las obligaciones Tokenizadas |a transmision inter vivos de las obligaciones
Tokenizadas se llevaré a cabo por transferencia registrada en el sistema TRD. La inscripcion de la
transmision en el registro distribuido producira los mismos efectos que la entrega material de los
titulos. La transmision sera oponible frente a terceros desde el momento en que se practigue la
inscripcién a favor del adquirente en el TRD, quedando amparado por la proteccion registral, salvo
mala fe o culpa grave. El emisor solo podrd oponer frente al adquirente de buena fe las
excepciones derivadas de la inscripcidn y las gue pudieran hacerse valer si los valores hubieran
estado representados por titulos.

9.- Unidad de Representacién y Homogeneidad

Todos los valores representados en una misma emisién quedaran adscritos al mismo sistema de
representacion, asf como sujetos a las mismas condiciones de registro, fransmisién y gobiarno,
asegurando la homogeneidad en cuanto al valor, derechos y obligaciones conferidos a cada token
u obligacién, cumpliéndose asi con el principio de unidad de representacién para emisiones
fokenizadas.

10.- Caracteristicas Detalladas de la Emisién

La presente emisién se compone de las siguientes caracteristicas esenciales:

a) Naturaleza y denominacién de los valores: se emiten valores con caracter de obligaciones
no convertibles de una (inica serie, que en la Oferta se indica que son del tipo clase ERC-3643
y denominacién del token OTESA Calella (OT1).
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b)

c)
d)

f)
g)

h)

»

k)

2

q)

r

Importe nominal y efective de la Emision: el importe tofal méaximo de la emisién es de UN
MILLON DE EUROS (1.000.000.- €).

Divisa de la Emision: euro.

Softcap: OCHOCIENTOS MIL EUROS (800.000.-€).

Garantia: la emision confara con una garantfa hipotecaria sobre las fincas niimeros 4.235 y
4.236 inscritas en el Registro de la Propiedad de Arenys de Mar, situadas en calle de les
Animes, niimeros 21 y 31, respectivamente, de la localidad de 08370 - Calella (Barcelona),
que se constituird, una vez y de forma simultanea a la adquisicion de las mismas, a favor de
los titulares presentes y futuros de las obligaciones Tokenizadas y con el objetivo de garantizar
el pago de los intereses y el reembolso de las obligaciones Tokenizadas emitidos por parte de
la Sociedad Emisora.

Nimero de valores: MIL (1.000} obligaciones de valor neminal 1000 euros cada obligacin
Forma de representacion: obligaciones representadas mediante sistemas basados en
tecnologia de registros distribuidos (Tokens).

Precio de emision por valor: el tipo de emisién es el 100% del nominal por valor, esto es MIL
EUROS {1.000.- €).

Comisiones y gastos para el suscriptor: la emision esta libre de comisionas y gastos para el
suscriptor. ‘

Fecha de vencimiento: la emision tendrd una duracion de UN (1) afio, siendo la fecha de
vencimiento transcurrido 1 afio desde la elevacién a publico de la emision. Posibilidad de
amortizacion anticipada.

Plazo de reembolso: el reembolso serd a la par que el vencimiento, salvo en caso de que
sean integramente amortizados con anterioridad a la fecha de vencimiento.

Tipo de interés o derechos econdmicos: el titular de la obligacién o token recibira un interés
anual del 10%.

Fecha de pago: el pago de !a rentabilidad se realizar el mismo dia que el reembolso, esto es,
transcurridos 12 meses desde que la fecha de la escritura pablica de la emision.

Agente de pagos: Los pagos se realizaran a través de la entidad de pagos MangoPay S.A.,
utilizada por el proveedor de servicios de financiacién participativa ADVENTREES CAPITAL PFP
S.L. (en proceso de cambio de denominacién a ALIUS CAPITAL STOS PSFP S.L.).

Colectivo de potenciales inversores: la emision se dirigira a aguellas personas que ya hayan
mostrado su interés a través del proveedor de servicios de financiacién participativa,
ADVENTUREES CAPITAL PFP, S.L. (en proceso de cambio de denominacién a ALIUS CAPITAL
STOS PSFP S.L., en adelante, la “Plataforma”), mediante el desembolso adelantado de fondos
en concepto de promesa de Bono Tokenizado.

Periodo de suscripcion: desde la fecha de inscripcion de la presente emision hasta el 30 de
junio de 2026. Este plazo sera prorrogable por plazos mensuales hasta que la emision haya
obtenido todas las certificaciones e inscripciones correspondientes para poder ser susctito.
Tramitacion de la suscripcion: a través de la Plataforma, en el siguients enlace
www.aliuscap.com

Fecha de emision y desembolso: La fecha de emisién serd la coincidente con el otorgamiento
de esta escritura, sin perjuicio de su inscripcidn posterior.
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s} Procedimiento de adjudicacion y colocacion de valores: la emision, de acuerdo con los
términos y condiciones establecidos en el documento de Oferta de Emision, asf como la Ley
de Mercado de Valores y demas legislacién vigente al efecto aplicable, tiene consideracion de
oferta plblica y a los efectos de lo establecido en el articulo 36 de la Ley de Mercado de
Valores, ha intervenido una entidad autorizada para la prestacién de servicios de inversion,
URSUS-3 CAPITAL, AV., S.A. y, adicionalmente, la Plataforma se ha hecho responsable de
informar a los potenciales obligacionistas sobre los riesgos, de garantizar los derechos de los
inversores y de la supervision de modo general del proceso de comercializacion de las
obligaciones tokenizadas. Una vez emitidos, inscritos y publicamente comercializables, las
obligaciones tokenizadas se adjudicaran a los inversores que hayan participado en fa campaiia
de financiacion participativa promovida por la Sociedad Emisora a través de la Plataforma. La
Plataforma seguira la supervisién de modo general del proceso de comercializacion de las
obfigaciones tokenizadas porque seri nombrada como Comisaria del Sindicato de
Obligacionistas.

t) Liquidez: no hay entidades que estén comprometidas con el emisor para suministrar liquidez
a la emision.

u) Orden de prelacion: los valores correspondientes a la Emisién seran obligaciones directas no
subordinadas y con garantia real de la Sociedad y los valores tendran en fodo momento el
mismo rango a efectos de prelacion de créditos entre ellos con garantia, sujeto a cualesquiera
excepciones o privilegios legales que fueran de aplicacion.

v) Amortizacion anticipada: Posibilidad de amortizacién anticipada de la Sociedad Emisora, con
pago proporcional de los intereses devengados hasta la fecha de amortizacion.

11.- Garantias de la Emisién

La emision cuenta con una garantia hipotecaria sobre las fincas nlimeros 4.235 y 4.236 inscritas
en el Registro de la Propiedad de Arenys de Mar, situadas en calle de les Animes, ntimeros 21 y
31, respectivamente, de la localidad de 08370 - Calella (Barcelona), que se constituira, una vez y
de forma simultanea a la adquisicion de dichas fincas, a favor de los titulares presentes y futuros
de las obligaciones Tokenizadas y con el objetivo de garantizar el pago de los interases y el
reembolso de las obligaciones Tokenizadas emitidos por parte de la Sociedad.

12.~ Sindicato de Obligacionistas y Comisario

Se constituye el sindicato de obligacionistas conforme a la normativa aplicable, siendo el comisario
designado (cuyos datos constan al inicio) quien ostentar4 la representacion legal de los futuros
obligacionistas ante la Sociedad Emisora y terceros, conforme al reglamento propio de
funcionamiento integrado en este documento como Anexo 1.

13.- Publicacién y Disponibilidad del Documento de Emisién

La Sociedad Emisora depositarad copia del presente Documento de Emisién, asi como de sus
posibles modificacicnes, ante la entidad responsable del sistema TRD (ERIR), poniendo copia a
disposicién tanto de los titulares como del pablico interesado, en cumplimiento de los articulos 7
y 11 del Real Decreto 814/2023 y la Ley 6/2023.

14.- Planes de Contingencia

-64 -

CSV/SVC:JUSCGNCBKRABAFIEAUAQAUAVAQIAWX | DIRECCION DE VALIDACION: https:/iwww.portalnotarial.es/
FIRMA CUALIFICADA DEL NOTARIO: Cristina Requena Torrecillas | SELLO DE TIEMPO: 18/02/2026 11:57



https://www.portalnotarial.es/
https://www.portalnotarial.es/

CSV/SVC:JUSCGNCBKRABAFIEAUAQAUAVAQIAWX | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://www.portalnotarial.es/

La entidad responsable de la administracion, inscripcidn y registro del sistema TRD habra
implementado un plan de contingencia que permita asegurar la adecuada gestion de los incidentes
gue puedan afectar a la red utilizada y la continuidad del registro en situaciones de fallo o
inviabilidad de la infraestructura, en cumplimiento de la normativa vigente.

15.- Régimen Fiscal

La presente emision de obligaciones Tokenizadas, representadas mediante sistemas basados en
tecnologia de registros distribuidos, estara sometida a la normativa fiscal vigente en Espafia en
cada momento para las operaciones de emision, transmisién, amortizacion y percepcién de
intereses derivados de valores negociables. A efectos tributarios, tendran el mismo tratamiento
que las obligaciones tradicionales emitidas por sociedades de capital, de acuerdo con lo que
establecen las disposiciones fiscales aplicables en la legislacién espafiola y conforme a las
resolucionss que, en su caso, emitan la Agencia Estatal de Administracién Tributaria o cualquier
otra autoridad fiscal competente.

Los intereses devengados por las obligaciones Tokenizadas estardn sujetos a retencién a cuenta
del impuesto correspondiente conforme a la normativa vigente —particularmente, la Ley del
Impuesto sobre la-Renta de las Personas Fisicas, la Ley del Impuesto sobre Sociedades y la Ley
del Impuesto sobre la Renta de no Residentes— asi como a los tipos de gravamen, exenciones y
limites establecidos en cada caso y a los convenios internacionales para evitar la doble imposicion
suscritos por Espafia. Corresponde a la sociedad emisora, en su calidad de pagadora de los
interases, la obligacion de efectuar las correspondientes retenciones y de facilitar los certificados
de retencién o cualquier otra documentacién que pudiera ser exigible.

La transmision de las obligaciones Tokenizadas, incluida su negociacién o cesion, podré generar
rendimientos que seran gravados de conformidad con la normativa fiscal aplicable sobre las
ganancias y pérdidas patrimoniales para el transmitents. La cuantificacion y declaracion de estos
rendimientos se realizard de acuerdo con las disposiciones establecidas por las -autoridades
tributarias espafiolas para las transmisiones onerosas de valores negociables, aplicando los
métodos de computo establecidos, tanto si la transmision se realiza en mercados organizados
como si es en plataformas descentralizadas.

16.- Ley Aplicable y Jurisdiccidn

La presente emision queda sujeta a la legislacion aplicable espafiola.

Cualguier controversia derivada o relacionada con la presente emision se someteré a la jurisdiccion
de los juzgados y tribunales de [a ciudad de Madrid.

17.- Clausula sobre Gonsentimiento Electronico y Firma Digital

La legalidad y perfeccion de los contratos asociados a la emisién de obligaciones Tokenizadas no
depende de |a forma o dispositivo bajo el cual se confeccionen y ratifiquen, sino del cumplimiento
de los requisitos legales de todo contrato (consentimiento, objeto, causa licita). En el entorno
digital, la prestacién del consentimiento puede llevarse a cabo utilizando distintos niveles de firma
electrénica, todos ellos validos y legales, de acuerdo con el Reglamento elDAS.
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Y, en prueba de su conformidad, las partes firman el presente Documento de Emision de
obligaciones Tokenizadas, por duplicado ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y fecha al inicio
indicados.

La Sociedad Emisora

Don Francesc Salas Wador tnico

de la socisdad OTESA SPV CAL, S.L.U.
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REGLAMENTO DEL SINDICATO DE OBLIGACIONISTAS PARA LA EMISION DE OBLIGACIONES
TOKENIZADAS DE OTESA SPV CAL, S.L.U.

TITULD |
CONSTITUCION, DENOMINACION, OBJETO, DOMICILIO Y DURACION DEL SINDICATO DE
OBLIGACIONISTAS

ARTICULO 1. - CONSTITUCION

1.1 Con sujecién a lo dispuesto en el Capitulo IV del Titulo XI del Real Decreto Legislativo 1/2010,
de 2 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital (la
"Ley de Sociedades de Capital"), quedara constituido, una vez se inscriba la escritura de
emision, entre los adguirentes de las obligaciones fokenizadas de OTESA CALELLA LIVING

(OT1) (en adelante, el “Obligacién Tokenizada”™), a medida que vayan recibiendo los titulos
que seran sustituidos por Tokens a medidas que se vayan mintando.

1.2 El Sindicato de Obligacionistas se regiré por el presente reglamento y por la Ley de Sociedades
de Capital y demas disposiciones legales vigentes.

ARTICULO 2. - DENOMINACIGN

El Sindicato se denominar "Sindicato de Obligacionistas de la Emision de Bonos Tokenizados de
OTESA CALELLA LIVING (OT1)".

ARTICULO 3. - OBJETO

El Sindicato tendrd por objeto la representacion y defensa de los legitimos intereses de los
Obligacionistas frente al Emisor, mediante el ejercicio de los derechos que le reconocen las Leyes
por [as que se rigen y el presente reglamento, para ejercerlos y conservarles de forma colectiva,
y bajo la representacion que se determina en las presentes normas,

ARTICULO 4. - DOMICILIO

4.1 El domicilio del Sindicato se fija en Calle San Miguel, 5, 12 PTA, 38001, S/C de Tenerife.

4.2 La Asamblea General de Obligacionistas podra, sin embargo, reunirse, por conveniencia del
momento, en otro [ugar o de forma telematica, expresandose asi en la cenvocatoria, o en cualquier
ofro lugar si la Asamblea se celebrase con el caracter de universal.

ARTICULO 5. - DURACION

El Sindicato astard en vigor hasta que se haya satisfecho a los Obligacionistas cuantos derechos
por principal, intereses o cualquier ofro concepto les corresponda, o se hubiese procedido a la
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amortizacion de [a totalidad de las Obligaciones de acuerdo con los términos y condiciones de la
Emisi6n.

TiTULO N
REGIMEN DEL SINDICATO

ARTICULO 6. - ORGANOS DEL SINDICATO
El gobierno del Sindicato correspondera:

(i) a la Asamblea General de Obligacionistas; y
(i) al Comisario del Sindicato de Obligacionistas.

ARTICULO 7. - NATURALEZA JURIDICA

La Asamblea General, debidamente convocada y constituida, es el érgano de expresion de la
voluntad de los Qbligacionistas, con sujecién al presente reglamento, y sus acuerdos vinculan a
todos los Obligacionistas en la forma establecida por ias Leyes.

ARTICULO 8. - LEGITIMACION PARA LA CONVOCATORIA

8.1 La Asambiea General serd convocada por el drgano de administracion del Emisor a por el
Comisario, siempre que cualquiera de ellos lo estime conveniente.

8.2 Sin perjuicio de lo anterior, el Comisario deberd convocarla cuando lo solicitan por escrito de
forma fehaciente, y expresando el objeto de la convocatoria y los puntos del orden del dia a tratar,
Obligacionistas que representen, por lo menos, la vigésima parte de las obligaciones emitidas que
no estén amortizadas. En este caso, la Asamblea General debers convocarse para ser celebrada
dentro de los 45 dias siguientes a aquel en que el Comisario hubiere recibido la solicitud por
escrito.

8.3 No obstante, la Asamblea General se entendera convocada y quedaria validamente constituida
para tratar de cualquier asunto de [a compeatencia del Sindicato, siempre que estén presentes los
Obligacionistas representantes de todas las obligaciones en circulacion y los asistentes acepten
por unanimidad la celebracién de la Asamblea General.

ARTICULO 9. - FORMA DE CONVOCATORIA POR EL EMISOR
9.1 La convocatoria de la Asamblea General por el Emisor se haré por lo menos 15 dias antes de
la fecha fijada para su celebracion mediante:

(i) anuncio que se publicara en la pagina web del Emisor y del Comisario; y
(ii) remision de correo electrénico a la direccion indicada por el Obligacionistas
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9.2 El plazo se computara a partir de Ja fecha de la publicacion del anuncio. No se computaran en
el plazo ni el dfa de la publicacién del anuncio ni el de la celebracién de la Asamblea General de
Obligacionistas. .

9.3 En todo caso, se expresari en el anuncio el nombre del Emisor y la denominacién del Sindicato,
el lugar y la fecha de reunién, los asuntos gue hayan de tratarse.

9.4 No obstante, la Asamblea General de Obligacionistas se entenderd convocada y vélidamerite
constituida para tratar de cualquier asunto de la competencia del Sindicato, siempre que estén
presentes o dshidamente representados los Obligacionistas fitulares de todas las obligaciones en
circulacion vy los asistentes acepten por unanimidad la celebracién de [a Asamblea y el orden del
dia. .

ARTICULO 10. — DERECHOS DE ASISTENCIA

10.1 Tendran derecho de asistencia a la Asamblea General los Obligacionistas que o sean con 15
dlas de antelacién a aquel en que haya de celebrarse la reunién.

10.2 Los miembros del érgano de administracién del Emisor tendran derecho de asistencia a Ia
Asamblea General, aungue no hubieren sido convocados. :

10.3 El Comisario debera asistir a la Asamblea General, aunque no la hubiera convocado.
ARTICULO 11. - DERECHO DE REPRESENTACION

Todo Obligacionista que tenga derecho de asistencia a la Asamblea General podrd hacerse
representar por ofro Obligacionista. Ademas, todo Obligacionista con derecho de asistencia podra
hacerse representar por el Comisario, aunque en ningdn caso podra hacerse representar por

miembros del érgano de administracion del Emisor, aunque sean Obligacionistas. La
representacion debera conferirse por escrito y con caracter especial para cada Asamblea General.

ARTICULD 12. — QUORUM DE ASISTENCIA Y ADOPCION DE ACUERDOS

12.1 La Asamblea General adoptara los acuerdos por mayorfa absoluta de los votos emitidos.
12.2 Por excepcion, las modificaciones del plazo, garantias o de las condicicnes del reembolso
del valor nominal de las Obligaciones y la declaracién de la amortizacién anticipada requeriran el
voto favorable de al menos dos tercios del importe nominal agregado de las Obligaciones (la

“Mayoria Reforzada de Obligacionistas”).

12.3 Los acuerdos adoptados por la Asamblea General de Obligacionistas vincularén a todos ellos,
incluso a los no asistentes y a los disidentes.
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ARTICULO 13. - DERECHO DE VOTO

13.1 En las reuniones de la Asamblea General cada Obligacién de las que sea titular u ostente su
representacion conferird al Obligacionista un derecho de voto proporcional al valor nominal no
amortizado de la Obligaciones emitidas.

13.2 En todo caso, si asi se previera en la correspondiente convocatoria de la Asambiea General
de Obligacionistas, el voto podra gjercitarse a través de medios de comunicacion a distancia,
incluyendo la correspondencia postal o por medios telemiticos siempre que:

i se garantice debidamente la idenfidad del Obligacionista que ejerce el derecho de voto a
distancia; y :
(ii) este quede registrado en algln tipo de soporte.

ARTICULO 14. — PRESIDENCIA DE LA ASAMBLEA GENERAL

14.1 La Asamblea General estara presidida por el Comisario, o, en su caso, la persona que la
Asamblea General designe, que serd quien dirigird los debates, dard por terminadas las
discusiones cuando lo estime conveniente y dispondra que Ios asuntos sean sometidos a votacion.
No obstante, si el Comisario, por causas ajenas a su voluntad, no pudiera asistir a la Asamblea
General, ésta podra designar a la persona encargada de la presidencia.

14.2 Adicionalmente, los intervinientes podran designar a un secretario de la Asamblea General.
ARTICULO 15. - LISTA DE ASISTENCIA

El Comisaric formaré, antes de entrar a discutir el orden del dia, Ia lista de los asistentes,
expresando el cardcter y representacion de cada uno y el nimero y saldo de Obligaciongs propias
0 ajenas con que concurren.

ARTICULO 16. — FACULTADES DE LA ASAMBLEA GENERAL

La Asamblea General podré acordar lo necesario para la mejor defensa de los legitimos intereses
de los Obligacionistas frente al Emiser; modificar, de acuerdo con el Emisor, los términos y
condiciones de los Bonos Tokenizados; destituir o nombrar Comisario; ejercer, cuando proceda,
las acciones judiciales correspondientas y aprobar los gastos ocasionados por la defensa de los
intereses de los Obligacicnistas.

ARTICULO 17. — IMPUGNACION DE LOS ACUERDOS

Los acuerdes de la Asamblea General podran ser impugnados por [os Obligacionistas conforme a
lo dispuesto en la Ley de Sociedades de Capital para la impugnacion de acuerdos sociales.

-70 -

CSV/SVC:JUSCGNCBKRABAFIEAUAQAUAVAQIAWX | DIRECCION DE VALIDACION: https:/iwww.portalnotarial.es/
FIRMA CUALIFICADA DEL NOTARIO: Cristina Requena Torrecillas | SELLO DE TIEMPO: 18/02/2026 11:57



https://www.portalnotarial.es/
https://www.portalnotarial.es/

CSV/SVC:JUSCGNCBKRABAFIEAUAQAUAVAQIAWX | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://www.portalnotarial.es/

ARTICULO 18. - ACTAS

El acta de |a sesion podra ser aprobada por la propia Asamblea General, acto seguido de haberse
celebrado ésta, o, en su defecto, dentro del plazo de 15 dias, por el Comisario y al menos un
Obligacionista designado al efecto por [a Asamblea General.

ARTICULO 19. - CERTIFICACIONES
Las certificaciones de las actas seran expedidas por el Comisario.
ARTICULO 20. - EJERCICIO INDIVIDUAL DE ACCIONES

Los Obligacionistas.solo podran ejercitar individualmente las acciones judiciales o extrajudiciales
que corresponda cuando no contradigan los acuerdos adoptados previamente por el Sindicato,
dentro de su competencia, y sean compatibles con las facultades que al mismo se hubiesen
conferido.

ARTICULO 21.- JUNTA DE SOCIOS

Cuando el Emisor se haya retrasado en mas de seis (6) meses en €l pago de los intereses vencidos
o en la amortizacion del principal, el Comisario pedrd convocar la junta general de socios, si el
organo de administracion cuando estime que debe ser sustituido.

ARTICULO 22.- EJECUCION DE GARANTIAS

Cuando el Emisor se haya retrasado en més de seis (6) meses en el pago de los intereses
vencidos, el Comisario, previo acuerdo de la Asamblea General de Obligacionistas, podré ejecutar
los bienes que constituyan la garantia para hacer pago del principal con los intereses vencidos

TiTULO M
REGIMEN DEL SINDICATO

ARTICULO 23. - NATURALEZA JURIDICA DEL COMISARIO

21.1 Incumbe al Comisario ostentar la representacion legal del Sindicato y actuar de organo de
relacion entre éste y el Emisor,

21.2 El Emisor designa a la sociedad espariola ADVENTUREES CAPITAL PFP, S.L. (en proceso de
cambio de denominacidn a ALIUS CAPITAL STOS PSFP S.L.) como Comisaria, sin perjuicio de que
la Asamblea General pueda destituir al Comisarioc designado y nombrar a otra persona si lo
considera oportuno. La retribucién del Comisario ser4 fijada por el Emisor.
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ARTICULO 24. - FACULTADES

Seran facultades del Comisario:

0

(i)
(i)
{iv)
v

(vi)
{vil)

(i)

(i)

Tutelar los intereses comunes de los Obligacionistas.

Convocar y presidir las Asambleas Generales de Obligacionistas.

informar al Emisor de los acuerdos de! Sindicato de Obligacionistas.

Vigilar el page de los intereses y del principal.

Llevar a cabo fodas las actuaciones que estén previstas realice o pueda llevar a cabo &l
Comisario en los términos y condiciones de las Obligaciones.

Ejecutar los acuerdos adoptados en de las Asambleas Generales de Obligacionistas.
Ejercitar las acciones que correspondan confra el Emisor o los administradores o
liquidadores del Emisor.

Aceptar, en nombre y representacion de los Obligacionistas, cualesquisra garantias,
incluyendo garantias reales, otorgadas a favor de estos y firmar cualesquiera otros
documentos pablicos o privados relacionados con dichas garantias que sean necesarios
para su buen fin.

En general, las que le confiera la Ley y el presente reglamento.

TiITULO IV
DISPOSICIONES ESPECIALES

ARTICULO 25. - SUMISION A FUERO

Para cuantas cuestiones se deriven de este reglamento, que se regiran por la ley espafiola, los
Obligacionistas, per el solo hecho de serlo, se someten de forma exclusiva, con renuncia expresa
a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles, a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales
de la ciudad de Madrid.
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Diraceron GENERAL DE ENTIDATRS WWW.CIIIV.E3

Comisidn Nacional URSUS-2 CAPITAL AV, SA.
dal Mercado de Valores JUAN HUBTADO DE MENDOZA, 15
REGISTRO DE SALIDA 28036 MADRID

Ne 2024172234 22/11/2024 1213

WO

22 de noviembre de 2024

Documento firmado electronicamente por FRANCISCO ALBUIXECH MICO - DEEEGADO DE LA CNMY EN BARCELONA - COMISION NACIONAL D;EE‘M ERCADQ DE VALORES ef 25/11/2024
Puede verificar este dotumento en Ja Sede Electrénica de la CNMV (https://3&dé.cnmv.gob.es); medianta el Cédigo Seguro de Virificacion (CS¥F CNMVS2024172234C300462A28CB40E

Asurto Modificacidn del programa de actividades de una empresa de servicios de inversion.

Entidad URSUS-3 CAPITAL, AV, SA
Ne de Exp. 2024090026-1

Les notifico que la Vicepresidenta de [a Comision Nacional del Mercado de Valores, en ejercicio de las
facultades delegadas por Acuerde del Consejo de 22 de marzo de 2024, ha adoptado el 22 de noviem-
bre cle 2024 la siguiente resolucion:

Autorizar la modificacidn del programa de actividades de URSUS-3 CAPITAL AV, SA. af objeto de incorporar
el servicio quxifiar de custodia y administractén por cuerita de clientes de instrumentos financleros, previsto en
el articulo 126 a) de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de fos Mercados de Valores y de los Senvicios de inversion, a
los efectos de poder actuar como entidad responsable de la custadia v administracion de valores negociables
sefialados en ef articuio 2.1 a) de dicha Ley, representados mediante sistemas basados en tecnologia de regis-
tros distribuidos.

LaLey 16/2014, de 30 de septiembre, por la que se regulan las tasas de la CNMV, determina la obligato-
riedad del abono de la tasa correspondiente, cuya liquidacion les serd remitida.

Contra la presente resolucién podrd interponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala de o
Contencloso-Admrinistrativo de la Audiencia Nacional, en el plazo de dos meses, contados a partir de la
recepcién de |la presente notiflcacién, o potestativamente, recurso de reposlcién ante el Consejo de la
Comisidn Nacional del Mercado de Valores, en el plazo del mes siguiente a fa recepcién de esta notifi-
cacion.

El Director General de Entidades,
Por delegacion de firma,
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8]rsus

D. Bienvenido Lara Fernandez, Consejero delegado
de Ursus-3 Capital AV, SA.
Con CIF AB6796182

CERTIFICA

Que con fecha 13 de enero de 2026 se firmo contrato con la empresa
OTESA SPV CAL, S.L., con CIF B-24919771.

Que el objeto de dicho Contrato consistia en definir las condiciones
particulares aplicables para la'prestacién, por parte de Ursus, de los
servicios detallados en |a Cldusula Segunda (“Servicio ERIR") para las
emisiones de OTESA SPV CAL de instrumentas financieros en Tecnologias
de Registro Distribuido.

Y para gue conste a los efectos cportunos, se expide en Madrid a 15 de
enerc de 2026.

Firmado por **+*5200** BIENVENIDO LARA
FERNANDEZ (R: #***%9g18*%) el dia 15/01/2026
con un certificade emitido por UANATACA CAl
2021

URSUS-3 CAPITAL, AV, S.A, - C.LI.F.
A86796182
Inscrita en el R.M. de Madrid, Tomeo 30775, Uibro 0, Follo 175 - Seccion 82 - Hoja M-553831, Inscripclon 12
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Certificado de Revision de Documento de Emisiéon de Tokens

Madrid, 15 de enero de 2026

Ala Atencion de:

OTESA SPV CAL, S.L. B-24919771
Paseo de Gracia, 48

08007 Barcelona

Por la presente, Ursus-3 Capital AV, 8.A., con domicilio en Paseo del Club
Deportivo, 1, 28223-Pozuelo de Alarcdn, Madrid, inscrita en el registro de la
Comisién Nacional del Mercadc de Valores bajo el nimero 251, certifica que ha
llevado a caho la revision del Documento de Emision de Tokens presentado por
Francesc Salas Marin con denominaci6n del Token:

OTESA Calella (OT1)

La revision realizada tuvo como objetivo evaluar los siguientes aspectos
fundamentales del documento:

Ursus-3 Capital AV, S.A., ha llevado a cabo una validacién general del proyecto
empresarial que va a ser financiado a través de la emisidn de los Tokens revisando
la siguiente informacion:

= FElproyecto smpresarial y Plan de Negocio que se pretende
financiar;

= Socios del Proyecto;

»  Directivos y gestores del Proyecto;

= Riesgo asociado al Proyecto: Ursus-3 Capital AV, 8.A,, ha llevado a
cabo el analisis de los diferentes posibles escenarios. Se han
analizado los riesgos intrinsecos al modelo de nagocio, asi como a
la emisidn a través de la tecnologfa Blockchain;

= Ursus-3 Capital AV, S.A., ha llevado a ¢abo una revisién del proceso
de comercializacidn de los tokens. Esta revision incluyes el
cumplimiento de las normativas vigentes. La ESI confirma que el
praceso de comercializacion cumple con los estandares
profesionales y regulatorios establecidos.

= Estructura organizativa del proyecto y procedimientos de control
implantados para la mitigacién de riesgos.

URSUS-3 CAPITAL, AV, S.A, - C.LF.
ABB796182
Inscrita en el R.M. de Madrid, Tomo 30775, Libro 0, Falio 175 — Seccidn 83 - Hoja M-553831, Inscripcidn 12
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Ursus-3 Capital AV, S.A., ha llevado a cabo la supervisidn general del proyecto,
debiendo validar el referide decumento que constituye la informacién a entregar a
los inversores.

Ursus-3 Capital AV, S.A., ha supervisado que la informacién relativa a la situacién
juridica, economicayfinanciera del Emisor esté a disposicién del inversor de una
manera suficientemente clara y detallada para permitir que pueda tomar una
decisién de inversién fundada.

Conclusién de la revisién:

Tras el andlisis realizado, Ursus-3 Capital AV, S.A., certifica que el” DOCUMENTO
DE OFERTA DE EMISION DE OBLIGACIONES REPRESENTADAS EN TRD POR PARTE
DE OTESA SPV CAL, S.L., cumple con los estandares de calidad y normativos
exigidos en la jurisdiccién aplicable, en la medida de las competencias y alcance
de esta revision.

Cabe destacar que esta certificacion no constituye una garantia sobre el éxito
financiero del proyecto ni una aprobacién sobre los aspectos legales fuera del
alcance de la revisién mencionada.

Responsable de la certificacion:

Bienvenido Lara Fernandez
Consejero delegado

Firmado por ***5200*%**% BIENVENIDO LARA
FERNANDEZ (R: **%%9518%) el dia 15/01/2026
con un certificado emitido por UANATACA CAl
2021

URSUS-3 CAPITAL, AV, 5.A. - C.L.F.
AB6796182
Inscrita en el R.M. de Madrid, Tomo 30775, Libro 0, Folic 175 — Seccion 82 - Hoja M-553831, Inscripcién 13
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Don Francesc Salas Marin, en su condicién de Administrador Unico de la sociedad “OTESA SPV
CAL, S.L.U.” (la “Sociedad”), con N.LF. nimero B-24919771, y con fundamento en lo dispuesto
en el articulo 109.1.b) del Real Decreto 1784/1996, de 19 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento del Registro Mercantil (‘RRM"):

CERTIFICA

Que, en Barcelona, en el domicilio social, el dia 26 de noviemhbre de 2025, el socio {inico de la
Sociedad, esto es, la sociedad de nacionalidad espaficla OTESA GESTION INMOBILIARIA, S.L.U.
(el “Socio Unico™), titular de participaciones representativas del 100% del capital social de Ia
Sociedad, por medio de su representante en ese acto, adopté, en ejercicio de las competencias
propias de la Junta General que le confiere el articulo 15 del texto refundido de fa Ley de
Sociedades de Capital, aprobado por sl Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, las
decisiones consignadas en la correspondiente acta, entre otras que no las contradicen, que se
transcriben literalmente a continuacién:

“DECISIONES
(..)

5. Aprobacién de Ia constitucion de una hipoteca sobre un activo esencial.

Se decide que, una vez adquiridos los Terrenos por la Sociedad, a los efecfos de cumplir
fo establecido en el articulo 407 de la Ley de Sociedades de Capifal, éste otorgue una
hipoteca sobre los Terrenos a favor de los titufares presentes y futuros de fas obligaciones
tokenizadas, con el objetivo de garantizar ef pago de los intereses y el reemboiso de las
obligaciones fokenizadas emitidas, de conformidad con la decisién segunda. Ello, a los
efectos del arfictio 160 de la Ley de Sociedades de Capital.

Asimismo, se acusrda autarizar, facultar y apoderar de forma especial al Administrador
Unico de Ia Sociedad, el Sr. Francesc Salas Marin, mayor de edad, de nacionalidad
gspafiola, con domicilio profesional sito en 08007- Paseo de Gracia, nimero 48, 2°- 1%y
provisfo de DNI nimero 43.697.204-X, para que, en nombre y representacion de la
Sociedad, pueda realizar fodos los actos y suscribir todos fos documentos, contratos,
acuerdos e incluso comparecer ante Fedatario Pdbico, que sean necesarios a los efectos
de concluir ef negocio jurldico incluido en la presente decision, con plenitud de
competencias, atribuciones y con libertad para fijar pactos, cldusufas, disposiciones,
determinaciones y declaraciones gue no estén expresamente incluidas en la precedente
tecision, asf como realizar todos y cada uno de los framiftes y comparecencias necesarias
ante cualquier auforidad que sean precisas para perfeccionar, en su integridad, la hipoteca
sobre los Terrenos. '

6. Delegacion de Facultades.
Se facufta a la Comisaria y al Administrador Unico de la Sociedad para inscribir este
acuerdo y la constitucion del sindicato, asi como el nombramiento del comisario y demés

extremos que sean preceptivos, en todos los registros que proceda y para realizar los
tramites necesarios ante terceros.
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7. Aprobacion del Acta.

No habiendo més asuntos que fratar, se aprusba y firma la presente acta por el
representante del Socio Unico en este acto en el ejercicio de las competencias de la Junta
General, 2 los efactos de lo previste por el articulo 15 de la Ley de Sociedades de Capital,
en el lugar y fecha arriba indicados.”

Y, para que asi conste y a los efectos legales oportunos, se expide la presente certificacion en
Barcslona, el 26 de diciembre de 2025.

EL ADMINISTRADOR UNICO

D. Francesc Salas Mari
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ST N° Informe ST 4039708825
Refer. Entidad -

Sociedad de Tasacion Entidsd PJURIDICA CENTRALN°Ofic 00Ot

Valoracion, Consultoria y Tecnologia

CERTIFICADO DE TASACION

A peticiéon de OTESA GESTION INMOBILIARIA S.L. se emite el presente certificado de tasacion para la
finalidad de GARANTIA HIPOTECARIA de crédito o préstamos que formen o vayan a formar parte de la cartera de
cobertura de titulos hipotecarios emitidos por entidades, promotores y constructores a que se refiere el articulo

segundo del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos del Real

Decreto-ley 24/2021, de 2 de noviembre, de transposicién de la directiva de la Unién Europea en materia de bonos

parantizados, en virtud de lo indicado en la disposicion final sexta del mismo..

La finalidad de la presente tasacién se encuentra dentro de las finalidades contempladas en el articulo 2° de la Orden

Ministerial BCO 805/2003, de 27 de marzo (v posteriores modificaciones), sobre normas de valoracién de bienes
inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el BOE de 9 de abril de
2003.

Esta valoracion se ha realizado de acuerdo con las disposiciones

ECO 805/2003. o TTLUA

El uso del presente certificado queda. limitado
para ningiin otro propdsito distinto-al expresado:

En los anexos adjuntos al informe de Tagaci6, s¢ detalla Tag g&k ¢ de T
Tipo de inmueble tasado ... TERRENQ DIRECTAMENTE EDIFICABLE PARA I’RE@:%@,r
Localizacion ... CALLE ANIMES N°27 -N°31, CALELLA (8370-BAl
Urbanizacién / Nombre : .
Ocupacion / Destino...
Registro de propiedad ...

Identificacién-Nombre % Finca valorada
Terr. 1 4235 100,00

4236 - 100,00
Titularidad Registral

1d. Reg,. Nombre-Apellidos / Raﬁn .Soc'

35000103Z - 14,29%

4235 ALBERTO LLOBET COSTA
FRANCISCO LLOBET COST/ 46210949Q © - 14,29%
IGNACIO LLOBET COSTA * 350468175 - 14,28%
JERONIMO LLOBET COST. 3502811 14,28%
JOAQUIN LLOBET'COSTA" i 14,29%
MARGARITA LLOBET COSTA 14,29%
MERCEDES LLOBET COSTA 14,28%
236 ALBERTO LLOBET COSTA ; 14,29%
FRANCISCO LLOBET COSTA 4621094 14,29%
IGNACIO LLOBET COSTA : 14,28%
JERONIMO LLOBET.COSTA, . 14,28%
JOAQUIN LLOBET COSTA 14,29%
MARGARITA LLOBET COSTA : i:,?%
o ,28%
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Identificacion catastral - .. -
“Referencia catastral
Teireno 1 2072203DG702780001KB
2072202DG7027300010B

Conforme a la finalidad y métodos de valoracion que se indican, a la documentacién e informacién que se nos ha
aportado, a las comprobaciones que hemos realizado y con las definiciones y alcance que figuran anexos en el informe
de tagacion indicado en la cabecera que sintetiza este certificado, es nuestra opinién que el:

VALOR DE TASACION-HIPOTECARIO del inmueble al 10/10/25 es: 1.661.572 euros
HIPOTESIS DE VALORACION CON VISITA INTERIOR -

El inmueble se ha visitado interiormente.

CUADRO DESGLOSE DE VALORES TECNICOS.

Tipo/ Id. Sup. TerrNatur. Sup.edif. Afecc/ VCOM VCOM-ajt VRE VRD VACT VOM
N Tert Reg. (m2s) Superf (m2f) Correc. €) ®© © ® €)

VALORES ACTUALES AL 10/10/25
Terr. 1 Varios 7850 Neta 28820 - - - - 1.661.572 - -

Pag. 1ded Principe de Vergara, 43 = Madrid 28001
T.914 360 200 « infof@st-tasacion.es - www.si-tasacion. es
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ST N° Informe ST 4039708B25
Refer. Entidad -~

Sociedad de Tasacion Entidad P.JURIDICA CENTRALN° Ofic G001

Valoracion, Consultoriay Tecnologia

CERTIFICADO DE TASACION

Nota: VCOM - Valor calculado por el método de comparacion; VRE - Valor calculado por el método residual estatico; VRD - Valor calcutado
gorl el método residual dindmico; VACT - Valor calculado por el método de actualizacisn, VOM - Valor caleulado por otro métede diferente a los
& ]a ECO 805/2003

VALORES DEL SUELO (desglose por terrenos vinculados). (€)

Tipo/ N° Identificacitn Sup. Terr, Natur. Sup.edif. VALOR A 10/10/25
NeTerr Vine registral (m2s) Superf. (m2t) V. Tasc.(Hipot)

2
;8; Terr. 1 4235 Varios 785,0 Neta 2.882,0 1.661.572
3
25
95
,‘gé Céodigo ST: CR.
Y Cédigo Esténda AT __—
k] g La documentacig carresponde a las fincas registrales que constituyen el inmueble.que se valora. El valor de
sy tasacidn queda g o 2 Ia vinculacién registral de las fincas que conforman el inmueble valorado segiin el
§% procedimiento re g adecuado asu destmu y_caracteristicas, que permita el tratamiento: hipotecario conjunto
e g de la carga y ga A cualqulera de las fincas valoradas, la
=3 imposibilidad dek
£
ui ADVERTENC
g 5 Codigo ST: AU.
a3 Cédigo Estandar; )
5% Se advierte de g ado emitido por los_servicios técnicos de
efg urbanismo mun aprovechamiento urbanistico del terreno
< valorado. Se de ado segln la: consulta realizada sobre la
g*j documentacion d e 1o-que no sustituye la garantia de prueba
.g% del contenido de la cédula'y/o certificacion;y: sibles impugnaciones de terceros o sentencias
E E' Jjudiciales sobre el planeamiento vigente que g as al tasador en el momento de la obtencion de
g la infonmacién urbanistica.
22
P e
83
He 2
g = persona que aco!

-]

@
,'g; Cédigo ST: OU.
§ E La comprobacié
g por consulta tele
i Coédigo ST: OU.30 ' -
& Los valores obtenidos resultan de las hip6tesis de calculo consideradas en el 1nforme, que estan basadas en los

pardmetros de aprovechamiento establecidos en el planeamiento aplicable; asf como en una estimacion de plazos de
desarrolle urbanistico e inmobiliario, costes de urbanizacion, costes de construccién y valores de mercado medios del
sector inmobiliario observados en la zona en la fecha de [a tasacion, para desarrollos de caracteristicas similares.

Codigo ST: OF.02
El inmueble se ha valorado como una unidad funcional integrada por varias fincas registrales.

Cédigo ST: OL.06
Profesional que realizé la visita al inmueble con fecha 10/10/25: FRANCESC RODRIGUEZ FERRER

(RIEEE

T.914 360 200 - info@st-tasacion.es - www st-tasacion.es
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ST ’ N° Informe ST 4039708B25
. s Refer. Entided -
& Sociedad de Tasacion Entidad PJURIDICA CENTRALN®Ofic D001

Vatoracion, Consultoria y Tecnologia

CERTIFICADO DE TASACION

ANEXO - VALORACION EN HIPOTESIS DE AGRUPACION DE FINCAS REGISTRALES QUE CONFORMAN
TUNA UNIDAD FUNCIONAL: DESGLOSE DE VALORES POR FINCAS REGISTRALES

Se han valorado unidades funcionales formadas por la agregacién de varias fincas registrales, en la hipétesis de que
dichas fincas permanezcan agrupadas segiin los elementos descritos dentro del informe de valoracién.

A peticién del cliente se incluye en el presente anexo el desglose de valores técnicos para cada una de las fincas
registrales que conforman estos elementos o unidades funcionales. Estos valores desglosados estan sujetos a que se
lleve a cabo o se mantenga, en su caso, la vinoculacisn registral de las fincas que conforman el inmueble valorado
segim el procedimiento registral més adecuado a su destino y caracteristicas; o en su defecto, a que se lleve a cabo el
correspondiente negocio juridico que permita el tratamiento hipotecario conjunto de la carga y se garantice, para el
supuesto enajenacidén (voluntaria o forzosa) de i la i ibilidad de que este se
realice de forma independiente. ... .-

En caso contrario, el reparfo de valores: que se
ningiin caso al valor de cada finca registral-comi

DESGLOSE POR FINCAS REGISTRALES DE LOS VALORES ACTUALES C 0S PARA LOS
ELEMENTOS VALORADOS

Identificacion Valor de tasacién- V. VentiiRap:
Id. vinc. registral :‘—ﬂﬂ[ﬁﬁtﬁc%

Terreno 1 4236
4235

Abreviatiras: -
Vinculsciones "=" ferrena vinculada de miema tipologis, !

Inscrita con ¢l n°1 {Cod 4501) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco deEspaiia, con fecha 17/12/82
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Pag. 3ded Principe de Vergara, 43 - Madrid 28001
T.914 360 200 - info@st-tasncion.os - www.st-tasacion.es
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Tnscrita con £l n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacitn del Banco de Espafia, con fecha 17/12/82

+ iz w2« Registro Mercantil de Madrid, toma 3.358 del libro de Sociedades 9, folio 44, seccidn 8%, haja M-56.927, Inscripcién 18° - C.IF A-28-208145

‘- il
ST N° Informe ST 4039708B25
Refer. Entidad -

Sociedad de Tasacion Entidad P.JURIDICA CENTRAL N Ofic ' 0001

Valoracion, Consulteria y Tecnologia

CERTIFICADO DE TASACION

CLAUSULAS

Documento Electronico/Verificacién

El presente Certificado de Tasacién es un documento originado electrémicamente, que se encuentra firmado medmn‘re firma electrénica
reconocida, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica. El contenido, autenticidad y validez
del Certificado de Tasacién puede comprobarse, mediante conexion con la pagina www.st-tasacion.es, de Sociedad de tasacién S.A.,
utilizando para ello el nfimero de informe de ST y el cédigo verificador que figura en la zona de firmas del documento. La copia completa de
los mismos, obra en nuestros archivos, en forma electrnica, de acuerdo con la Disposicion Adicional Cuarta de la Orden ECO/805/2003, de
27 de marzo, sobre nermas de valeracién de bienes inmuebles ¥ de determinados derechos para ciertas finalidades financieras.

acred tioondicion de mandatario para
e solicite al Grupo ST.

En ¢l caso de que el
Grupo ST cualquie:
que la Entidad Financ!

1l de rizacion del cliente, tanto para solicitar al
evisién de la valoracién como para recibir del G*rupo ST la correspondlente respuesta. Se entenderd también
4 puntual y suficientemente de ello a su cliente.

Confidencialidad datos de caricter personal

27 de abril de 2016, relativo a la proteceidn de las
3 de estos datos-y leglslaclon concordante, el Grupe
oW, gripo-steEsesap anizacion-1 N Tupo ST), actia como responsable del tratamiento
] (identificafignsya) ias so¢ ccesarios para la tealizacién del presente certificado, y

obtenidos del informe; el que e ; ’

doclmento figuran en ficheros titularidad del Grupo, con el fin
exclusivo de soportar, tasacion contratado. Bn todo caso, el titular de los datos puede
ejercitar sus derecho: « IO st c del tratamiento y po::tabll.ldad :mediante escrito dirigido a
Grupo Sociedad de Tasat i ara n° 43 " -CP28001 de Madud o enviando un email 2 dpo(@st-
tasacion.es. g

El Grupo ST informa

Tgualmente, el titular de los datos personales recogidos 1 entar una reclamacién ante la Agencia Espaiiola de Proteccién
de Datos si considerasggp o -

Los datos personales
conservados durante

alvo en los casos previstos legalmente, y serdn
lazos establecidos por la legislacién aplicable a las
derivadas:del encargo profesional.

d, que no:-doncui’re conflicto de interés con la emision de la
os: mgcamsmos de- oontrol interno estahlec:dos en el Real

El profesional firman
presente tasacidn, As
Decreto 775/1997 ¢
comprobaciones de q e la técnica y profesional necesaria para
{a correcta elaboracié: i S IRRERT 1%

Fecha visita/valoracion Arquitectofa técnico/a que realiza el informe: Sociedad de Tasacidn 5.4, , p.p:
10 de octubre de 2025 FRANCESC RODRIGUBZFERRER _ o Tass,,  NARCISO SANTIAGO GOMEZ

,g? g
Fecha emision ® ;Jl
4 g

SOCIEDAD DETASACION, S.A.
Inacrika. con al imere 1 (co digo 4307) dalN

REGISTRODE ENTDPDE OE TASACI
DELBANCODE ESPANA
29 de octubre de 2025 aon redm?d. Dicmbre de 1382
Fecha limite de validez o, &
- 2
29 de abtil de 2026 YswL 39 (C.v.f: 1660535171}
Pag. 4 ded Principe de Vergara, 43 « Madrid 28001

T.514 360 200 - info(@st-tasacipnes = www.si-tasacion.es
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(*}

REGISTRE DE LA PROPIETATD'ARENYS DE MAR

Notificacién Reqistral de Asiento de Presentacién

Recibida telematicamente escritura, cuyos datos se indican en la parte inferior de la presente, y que ha sido
presentada en el Libro Diario de este Registre, 10 gue le comunico a efectos del art. 248 de la Ley
Hipotecaria

Datos del Documento

N° Entrada: 459

Fecha Documento: 15/01/2026

N° Protocolo: 132/2026

Notario: CRISTINA REQUENA TORRECILLAS
Poblacién: BARCELONA

Datos Presentacion

Asiento: 175 Diario: 2026
Fecha Presentacion: 16/01/2026
Hora Presentacion: 09:00:00

AVISO: En caso de que ho resulte acreditado e) cumplimiento de las obligaciones fiscales resultantes del
negociojuridico de cuya inscripcidn se trata, NO SE dara por iniciado el plazo para la Calificacién/Despacho
que comenzara al acreditarse el pago de los impuestos establecidos de conformidad con los articulos 254 y
255 en relacion con el articulo 18, todos ellos de la Ley Hipotecaria.

Este documentc incorpora un gsello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRC PROFIEDAD DE ARENYS DE MAR a dia dieciséis de enero del dos mil veintiséis.

C.5.V. : 8113187E021C9B

20
Sarvicio Web de Verificacién: https://sede.ragistradoras.org/csv

{*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Segurc de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceao a los archives
electrénicos del érgano u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documantas piblicos emitides por medios electrénicnz y fi d al énicamente tendrin la
consideracién de copias auténticas siemprs que incluyan la impresién da un cddigo generado
elactrénicamente u otros sistemas de varificacién que parmitan contrastar su autenticidad mediante
ol accesc a los archivos electrénicos del érgano u Organismo piblicoe emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiente Administrativo Comin de las Administraciones rublicas.).

AR 0

C.8.V. : 208113187E
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FERNANDO MONEDERO SAN MARTIN
REGISTRADOR DE REGISTRE DE LA PROPIETAT D'ARENYS DE MAR

Notificacién Reqistral Fehaciente de Asiento de Presentacion

Recibida telematicamente escritura, cuyos datos se indican en la parte inferior de la presente, y que ha sido
presentada en el Libro Diario de este Registro, lo gue le comunico a efectos del art. 248 de la Ley
Hipotecaria

Datos del Documento

N° Entrada: 483

Fecha Documento: 15/01/2026

N° Pretocolo: 132/2026

Notario: CRISTINA REQUENA TORRECILLAS
Poblacién: BARCELONA

Datos Presentacion

Asiento: 187 Diario: 2026

Fecha Presentacion: 16/01/2026

Hora Presentacién: 10:27:13

SUSPENDO la calificacién del documento sefialado porque no se acredita el pago, exencidn o no sujeccidn
de los impuestos que pudiera devengar, conforme establecen los articulos 255 de la ley hipotecaria, 54 del
TRITPAJD y 122 de su Reglamento y 53.3 de la ley 21/2001, de 27 de diciembre.

Ante esta suspensién podra :

a) Salicitar una nueva calificacién ante un Registrador sustituto, conforme el articulo 19 bis y 275 de la
ley hipotecaria y Rea! Decreto 1039/2003, de 1 de agosto.
b} Si se trata de la aplicacion del derecho propio de Catalufia, interponer recurse ante Direccidn

General de Derecho y Entidades Juridicas de la Generalitat de Catalufia, en el plazo de un mes desde la
notificacion de la calificacidn negativa, mediante la presentacién del escrito de recurso en este Registro, o
en las oficinas y Registros previstos en la ley 5/2009, de 28 de abril (DOGC 7/05/2009).

(4] Si se trata de la aplicacién de una norma distinta de la relacionada en el apartado anterior:

a. Impugnarla ante los Juzgados de Primera Instancia de Barcelona en el plazo de dos meses desde
esta notificacion, conforme los articulos 324 y 328 de la Ley Hipotecaria.

b. Interponer recurso ante la Direccion General de los Registros y del Notariado en el plazo de un mes

desde la notificacion de la calificacidn negativa, mediante 1a presentacion del escrito de recurso en este
Registro, o en las oficinas y Registros previstos en el articulo 327 de la Ley Hipotecaria y por los tramites
establecidos en los articulos 324 y siguientes de la propia Ley Hipotecaria.

Este documento ha sido firmado con firma slectxdnica cualificada por FERNANDO MONEDERO SAN MARTIN
registrador/a titular de REGISTRE DE LA PROPIETAT D'ARENYS DE MAR a dia diecinueva de enere del dos
mil veintisdéis.

(*) C.8.v. : 208113195D63DCCé )

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradoras.ozg/csv

(*) Este documentc tiene el caracter de copia de un documento eleatrénica. El Cédigo Segure de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copla mediante el acceso a los archivos
elactrénicos del oérgano u organismo pliblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos pifblicos emitidos por medias =leptrénices y firmados electrénicamente tendrin la
conaideracién de ecopias auténticas siempre quae incluyan la impresidén de un cédigo generado
elegtrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los axchives alactrénicos del érganc u Organismo piiblico emizser. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubze, del Procedimientc Administrative Comiin de las Administraciones Publicas.).

0O OO

95D63:
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L]
oo

@ ® Agéncia Tributaria
/®  decCatalunya

. s &

31JLO6R52E1IP8ZOW7KC

1SR

Tipus / Tipo

NT - Notarial Ageéncia Tributaria de Catalunya
Notarifaria o autoritat / Notario/a o autoridad Seu Electronica
“ Cristina Requena Torrecillas NUm. Expedient : 20260000106789

Data Presentaci6 : 22/01/2026 22:18

Data del document Ndmero de protocol
| Fecha del documento Nuimero de protocolo

1 15/01/2026 132

N Cognoms i nom o raé social
NIF/CIF B67124156 Apellidos y nombre o razén social GRUPO GESTFIRM, SOCIEDAD LIMITADA PROFESIONAL

Meétode d'identificaci6 emprat per realitzar el tramit ’ i o'ha i H e " ifi
Método de identificacién utilizado para_realizar el trémite o ha identificat mitjancant la m‘Odlamat‘ de certific

6070044239113 ALIUS CAPITAL STOS PSFP S.L. 8.625,00 6070044239113R38BFEA9B  AJ7 22/01/2026 22:18

'16070044239122 ALIUS CAPITAL STOS PSFP S.L. 8.625,00 6070044239122P8090D024 AJ7 22/01/2026 22:18
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FERNANDO MONEDERO SAN MARTIN
REGISTRADOR DE REGISTRE DE LA PROPIETATD'ARENYS DE MAR

CERTIFICO:

Que la escritura por usted remitida telematicamente con los datos que se detallan seguidamente, ha
sido despachada en la forma que se determina a continuacion:

REGISTRE DE LA PROPIETATD'ARENYS DE MAR
Riera Pare Fita 59 Local
08350 Arenys de Mar
Tel: 937920882 Fax: 937922102
c.e.; arenysdemar@registrodelapropiedad.org

ACUERDO DE INSCRIPCION

REFERENCIA DEL DOCUMENTO:

Presentante: Grupo Gestfirm S.L.P.

Fecha de presentacién: 16/01/2026

Asiento de presentacidn: 187/2026

Autorizante: Don Cristina Requena Torrecillas de Barcelona
Protocolo/N. Procedimiento: 132/2026

Fecha del documento: 15/01/2026

INCIDENCIAS MAS_RELEVANTES DEL ASIENTQ EN EL PROCED!MIENTQO REGISTRAL; PRESENTADO 16/01/2026,
PENDIENTE DE LIQUIDAR 16/01/2026, SUSPENDIDA CALIFICACION 16/01/2026, APORTADA DOCUMENTACION
16/01/2026, APORTADA DOCUMENTACION 23/01/2026, LIQUIDADO 23/01/2026

FERNANDO MONEDERO SAN MARTIN, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE ARENYS DE MAR, CERTIFICO:

Que, previa calificacién favorable del documento mencionado, HE PRACTICADO las siguientes operaciones registrales;

- Inscripcién 22 de la finca 21869 de Calella, Codigo Registral Unico 08113000793550, por la cual HE INSCRITO a favor
del Sindicato de Obligacionistas de la emision de obligaciones de OTESA SPV CAL, SOCIEDAD LIMITADA
UNIPERSONAL, en beneficio de los tenedores presentes o futuros de dichas obligaciones, representado por su
Comisario, la mercantil ADVENTUREES CAPITAL PFP, S.L.,, actuando por medio de su representante persona fisica

Yael Mazaltab Hernéndez Oaknin, el derecho de hipateca sobre esta finca.

Nota al margen de |a citada inseripcién segin la cual se ha hecho canstar la afeccién de esta finca al pago del Impuesto
de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

Nota al margen de [a citada inscripcion segun la cual se ha hecho constar la afeccién de esta finca al pago del Impuesto
de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

Nota al margen de la citada inscripcién segun la cual he hecho constar que la Referencia Catastral aportada no puede
identificarse con la relacionada finca, por lo que no es objeto de inscripcién.

A
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INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOSDE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para més
informacion, puede consultar el resto de informacién de proteccidn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo |a practica de notificaciones asociadas
y en su caso facturacidn del mismo, asf como dar cumplimiento a la legislacién en materia de blanqueo de capitales y
financiacién del terrorismo gue puede incluir Ia elaboracién de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una misién realizada
en interés plblico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos at registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asf como para la ejecucién del servicio solicitado,

Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados
derechos, por lo que se atendera a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estarad a lo que
determine la legislacion de proteccién de datos, como se indica en el detalle de la informacién adicienal. En todo caso,
el ejercicio de los derechos reconocidos por |a legislacién de proteccién de datos a los titulares de los mismos se
ajustari a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de dates: Identificatives, de contacto, otros datos disponibles en la informacién
adicional de proteccién de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias internacionales,
salvo en su caso, el suministro de la publicidad formal.

Fuentes de las que proceden los dates: Los datos pueden proceder: del propio interesado, presentante, representante
legal, Gestorias/Asesorlas, otros Registros, Notarios y Jueces, Administraciones Publicas.

Resta de informacién de proteccion de datos: Disponible en https://www.registradores.ore/politicade-privacidad-
servicios-registrales en funcion del tipo de servicio registral solicitado.

Arenys de Mar.

Minuta n.2
HONORARIOS, Incluide IVA: £

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por FERNANDO MONEDERO SAN MARTIN
registrador/a titular de REGISTRE DE L2 PROPIETAT D'ARENYS DE MAR a dia tres da febrerc del dos mil

veintiséis.
) T 208113237C86ET20

(*) C.5.v,
Servicioc Wab de Verificacidém: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documentoc tiene el caricter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacion permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el accesc a los archivos
alactrénicos del organo u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piiblices emitidos por medios electrdénicos y firmados electrénicamente tendrén 1la
consideracién de copias auténticas siempre gue incluyan la impresién de un c6digo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el accesc a los archives electrénicos del érganc u Organismo pablico emisor. (Art. 27.3 de la Ley

C.S.V. : 208113237CHEE720
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39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Bdministrativo Comin de las Administracicnes Pablicas.).

C.8.V. : 208113237C86E720
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De: Registro Mercantil de Barcelona
a: Notario D./Di. C. REQUENA TORRECILLAS

-

iento de Presentacion

Se pone en su conocimiento que el documento con nimero de entrada 2026017182
cor\respondi’ente a la sociedad OTESA SPV CAL S.L., nimero de protocolo 1322026 autorizado
el dia quince de enero de dos mil veintiséis fue presentado el dia tres de febrero de dos mil
veintiséis en el diario 2026, asiento 7901

IMPORTANTE: SOLO EN EL CASO DE QUE LA NOTARIA ASUMA LA TRAMITACION DEL
DCOCUMENTO ANTE EL REGISTRO MERCANTIL DE BARCELONA

IMPRESCINDIBLE PARA CONTINUAR EL PROCESO:

Con el fin de realizar la necesaria provision de fondos para atender al coste de la publicacién en
el BORME, cuando fuera necesario, (articulo 426.1 del Reglamento del Registro Mercantil), v, en
todo caso, al pago de la minuta de los derechos generados por la inscripcion, haga clic o copie y

pegue el siguiente enlace en su navegador:
hitps:/maww.registromercantilben. es/notarios/dafosbancarios, php?

cryptAESnotario=BPT1211532P1J

De: Registre Mercantiil de Barcelona
a: Notari/taria Sr./Sra. C. REQUI_:'NA TORRECILLAS

Notificaci6 d'assentament de presentacié

Es posa en el seu coneixement que el document amb himero d'enirada 2026017182
corresponent a la societat OTESA SPV CAL S.L., niimero de profocol 132/2026 auforifzat el dia
quinze de gener de dos mil vint-i-sis va ser presentat el dia tres de febrer de dos mil vint-i-
sis al diari 2026, assentament 7901

IMPORTANT: NOMES EN CAS QUE LA NOTARIA ASSUMEIXI LA TRAMITACIO DEL
DOCUMENT DAVANT EL REGISTRE MERCANTIL DE BARCELONA

IMPRESCINDIBLE PER CONTINUAR EL PROCES:

Per tal de realitzar la provisid de fons necessaria per atendre el cost de la publicacié al BORME,
quan sigui necessari (article 426.1 del Reglament del Registre Mercantil}, i, en tot cas, al
pagament de la minuta dels drets generats per la inscripcid, feu clic o copieu i enganxeu Fenllag
segiient al seu navegador: hittps.//www.registromercantilbcn.es/notarios/datosbancari hp?

cryptAESnotario=BPT1211532P|J
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/:_EE\_\
=1 t

De confarmidad con el Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y la Ley Organica
3/2018 de Proteccién de Datos Personales, queda informade:Que los datos personales expresados en las instancias y
documentos presentados seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libras y Archlvos del Registro, cuyo
responsable es el registrador. Solo seran utilizados en los supuestos previstos legalmente, asf como en la expedicién de
publicidad formal conforme a fa normativa registral como base legal del tratamiento. Los datos se conservaran durante el
perlodo establecido en la normativa registral y los de facturacién de acuerdo con la notmativa fiscal y tributaria. En todo
casa, el Registro podra conservarlos por un tiempo superior en aquellos supuestos en que sea necesario por la
existencia de posibles responsabilidades derivadas de la prestacion del serviclo. En cuanto resulte compatible con la
normativa registral, los interesados pedran ejercitar los derechos de acceso, rectificacidn, supresion, oposicidn, limitacion
y portabilidad dirigiendo un escrito a la direccion del Registro o ponerse en contacto con el Delegado de proteccion de
datos del Registro en el correo dpo@corpme.es. También podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (www,aepd,es).

De conformitat amb el Reglament General de Proteccié de Dades 2016/679 del Parlament Europeu i la Llei Organica
3/2018 de Proteceid de Dades Personals, queda informat:Que les dades personals expressades en les instancies i
documents presentats serah objecte de tractament i incorporades als Liibres | Arxius del Registre, el responsable dels
quals n'és el Repistrador. Només seran utilitzades en els suposits previstos legalment, aixi com en Pexpedicid de
publicitat formal conforme a la normativa registral, la qual serveix de bass lagal d'aquest tractament. Les dades es
conservaran durant et periode establert en la normativa registral i les de facturacid d'acord amb la normativa fiscal i
tributaria. En qualsevol cas, el Registre podré conservar-les per uri temps superior en aquells supdsits on sigui necessari
per P'existdncia de possibles responsabilitats derivades de la prestacié del servei. En el que sigui compatible amb la
nofmativa registral, els interessats podran exercir els drets d'accés, rectificacis, supressid, opasicio, limitacid | portabilitat
dirigint un escrit a I'adrega del Registre o posar-se en contacta amb el Delegat de Proteccid de Dades del Registre al

correu dpo@corpme.es. També podra reclamar davant 'Agéncia Espanyola de Proteceid de Dades.(www.aepd.es),
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EL REGISTRADOR MERCANTIL DE BARCELONA QUE SUSCRIBE, CERTIFICA QUE EL T{TULO
QUE SE DIRA, CON NUMERO DE ENTRADA 2026017182, SE REFIERE Y HA MOTIVADO LO
SIGUIENTE:

EMPRESARIOQ : "OTESA SPV CALS.L."

DOCUMENTO PRESENTADO: escritura otorgada el dia 15/01/2026 ante el Notario C.
REQUENA TORRECILLAS niimero 132 de protocolo.

PRESENTACION: ¢l documento citado anterlormente ha sido presentado en fecha
03/02/2026 causande el asiento 7901 del Diario 2026. De conformidad con el articulo 55
del Reglamento del Registro Mercantil se consldera como fecha de la inscripcion la del
asiento de presentacion.

INSCRIPCION : previe examen y calificacién del documento que antecede por el Registrador
que suscribe, de conformidad con lo previsto en los articulos 18 del Codigo de Comercioy 6
del Reglamento del Regfstro Mercantll, en la fecha abajo indicada, ha quedado INSCRITO la
EMISION DE OBLIGACIONES TOKENIZADAS NO CONVERTIBLES por parte de la sociedad,
aprobacién del Reglamento del Sindicato de Obligacionistas y designacion del Comisario del
mismo en el TOMO/I.R.U.S. 1000463055977, FOLIO 4, HOJA B 648795, INSCRIPCION 2,
complementado mediante diligencia de fecha 13 de febrero de 2026 y de diligencia
acreditativa de la presentacién y pago del impuesto sobre transmisiones pattimoniales y
actos juridicos documentados,

INCIDENCIA : queda depositado el documento de oferta de emislén con el nimero
2026017182 y archivado en el legajo letras a-v) con el niimero 1/2026.

De conformidad con los articulos 333 RH y 80 RRM, SE HACE CONSTAR, que segin resulta de los archivos
informéticos del registro (articulos 12 y 73 RRM), la hoja registral de la entidad no se halta sufeta a cierre registral
alguno, ni en la misma consta extendido asiento relatlvo a quiebra, suspensién de pagos, concurso de acreedores o
disolucién.

INFORMACIGN BASICA SOBRE PRDI'EOGION PE DATOS DE CARACTER PERSONAL EI esel del cuya finalidad es
1a practica del servicio registral solici las Ia snyla tnde fa 6n contra of blangueo da -
capltales y ﬂnaminnhn del terrorlemo. En cuanto resulte aplicable con 1a normativa reglstral, Ins interesadas podran ejercitar los derechas de acceso,

pasicion y in dirlgiando un escritc a la direccion del Reglstro o ponerse en contacte coh sl Delegade da proteccién de
datos en el cottea tpo@sorpme.es. Tambléh podrs presentar una reclamaclén anta Ia Agencia Emnola de Pme:nlnn d= Datos (www.aepd.zs). Para
mayor Informacién de protecclén de datos, consulte la web https://www. g/ p

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION, La 6n puesta a su én es para su uso exclusivo y liene caricter Intransferible y
confidehcial y tihlcamshte podr& utliizarse para la finalidad per 1a que se Sollclté Ia 16n. Queda i la in o ceslén de fa
Intormacién por el usuario a cualquler otra persana, Incluso de manera gratulta, asi come |a incorporackin de los datos que constan en la Informackin
registral afickieros o bases Informéticas para |a consulta individuafizada de personas fisicas o juridicas, ineluse Ia fuente de pr

DA3.L 8/89

Base de cuantia dectarada

Arancel: 4, 5, 8, 13, 18, 20, 21, 23, 24,25
Honorarios: 469,21 euros

Reduccién honorarios RDL 6/98 y 6/00

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por JESUS SANTOS Y RUIZ
DE EGUILAZ, Registrador MERCANTIL DE BARCELONA a dia 17 de Febrero de 2026

(*} C.5.V.: 1080052520260171824404946

Servicio Web de Verificacion: <https://www.registradores.org/csv>
(*) Cédigo Seguro de Verlflcacion.
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Es COPIA AUTORIZADA ELECTRONICA de su matriz, con la que
concuerda fielmente y en la que queda anotada, , que expido yo, el
notario autorizante de su matriz, , a utiidad de OTESA SPV CAL,
S.L, de conformidad con lo previsto en el articulo 34.2 de la Ley
11/2023. En Barcelona, dieciocho de febrero de dos mil veintiséis.

DOY FE. 4
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